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 كراسة شــروط ومواصفات
 الحدائق العامة 

 الصفحة  المحتويات  م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 

 7 ى حتى إيجار السنة الأول   المنافسةالمتوقع لإجراء الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة  1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم   المنافسةاشتراطات دخول  3

 13 المنافسة من يحق له دخول  3/1 

 13 لغة العطاء 3/2

 13 مكان تقديم العطاءات  3/3

 13 وفتح المظاريف موعد تقديم العطاءات 3/4

 13 العطاء  تقديم  3/5

 14 كتابة الأسعار  3/6

 14 مدة سريان العطاء 3/7

 14 الضمان 3/8

 14 موعد الإفراج عن الضمان 3/9

 14 مستندات العطاء  3/10

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2

 17 معاينة العقار  4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 19 الشروط والمواصفات   وتعديل المنافسة إلغاء 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/4

 19 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات 
 60من  4الصفحة  لحدائق العامةا

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 الحدائق العامة 

 الصفحة  المحتويات  م 

 20  الموقع  وتسليمالترسية والتعاقد   6

 21 والتعاقد  الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع     6/2

 22 الاشتراطات العامة  7

 23 للموقع  خدماتال توصيل   7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ   7/2

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  7/3

 23 البلدية في الإشرافالأمانة/حق  7/4

 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/5

 حق التسمية والرعاية للممشى 7/6

 ( والرعاية التسمية حق)  الأصول ورعاية تسمية  تغيير 7/7

23 

 23 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  7/8

 24 موعد سداد الأجرة السنوية 7/9

 24 متطلبات السلامة والأمن 7/10

 24 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/11

 24 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/12

 24 أحكام عامة 7/13

 26 الخاصة شتراطاتالا 8

 31 مدة العقد  8/1 

 31 فترة التجهيز والإنشاء  8/2

 31 النشاط الاستثماري المسموح   8/3

 31 حق التسمية والرعاية للحديقة 8/4

 الفكرة التصميمة وعناصر المشروع  8/5

 البرنامج الزمني للتنفيذ  8/6
32 
32 

 33 التزامات عامة 8/7

 مواقف السيارات  8/8

 مرحلة تشغيل وصيانة وإدارة المشروع  8/9

 برامج الصيانة   8/10

 اعمال السلامة العامة 8/11

 مرحلة تأهيل الحديقة   8/12

 مرحلة تسليم الموقع للأمانة 8/13

 حق الأمانة بتغير البرنامج المقترح   8/14

 نظام السعودة 8/15

 العاملون بالمشروع   8/16
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34 
35 
37 
37 
37 
37 
37 
38 
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 الواحات الارشادية   8/17

 مواعيد العمل 8/18

 الالتزام بالاشتراطات الصحية  8/19

 متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة 8/20

 الدفاع المدني  8/21

 متطلبات الاستدامة المالية وكفاءة الطاقة  8/22

 الغرامات والجزاءات  8/23

38 
38 
38 
38 
39 
39 
39 

 45 الفنية  الاشتراطات 9

 أسس تصميم وتخطيط الحدائق العامة 9/1 

 العوامل المؤثرة على تصميم الحدائق  9/2

 

46 
47 

 
 

 كراسة شــروط ومواصفات
 الحدائق العامة 

 الصفحة  المحتويات  م

 48 ةق عناصر تصميم وتنسيق الحدي  9/3 

 51 البناء  اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 9/4 

 56 المرفقات  10

 57 نموذج العطاء   10/1 

 58 الرسم الكروكي للموقع 10/2

 56 إقرار المستثمر 10/3
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات   .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

وذ وذلـ  عـن  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشـروط والمواصـفات إلكترونيـا
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(ذ باسـتثناء أصـل   Furas.momra.gov.saطريق الموقع الإلكتروني  

المسـتثمر أو مـن يفوضـه ويكتـب عليـه اسـم  مـن-ومغلـقفي ظرف مختوم   –خطاب الضمان البنكيذ فيقدم الأصل  
المستثمر وعنوانه وأرقام التواصل معهذ في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صـورة الضـمان 

  البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إلية. 
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاو ومختوما إذا كان ذل  مطلوبا.  ضع علامة )  

 هل مرفق؟  المستند  م 

  نموذج العطاء 1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   وقيعل عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتإثبات أن المسؤو 3

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

  وإدارة الاستثمار العقاري دائقالح وإنشاء شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة 6

7 
% من قيمة 25بقيمة  خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي

 وغيـر قابـل لغلغـاء وقابـل للتمديـد إلـى حـين سـداد قيمـة العائـد العطاء السنوي سارياو 
 الاستثماري عن السنة الأولى حال ترسية المنافسة على المتقدم

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  صورة من شهادة الاشترا  بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 % من قيمة العطاء السنوي 25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من  
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 

 : عالمشــرو
  هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته من المستثمر حسب النشاط المحدد له

 بطريق الجامعة بمخطط ب بإنشاء وتشغيل وصيانة حديقة 

 العقار: 
والموضح موقعه وحدوده ومساحته ومكوناته من    أو البناء العائد ملكيته للأمانة رض الأهو 

 قبل الأمانة 

 مقدم العطاء: 
ا  ذ مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وصيانة وتشغيل مثل ه هو شركة أو مؤسسة

 المشروع 

 نجران   منطقةأمانة  الأمانة: 

 . صة تزاول النشاط المطلوب للمشروع هو شركة أو مؤسسة مرخ  المستثمر: 

 المنافسة: 
يدة بهدف الحصول على أعلى  تأخذ شكل مزا المستثمرين هي طريقة لإثارة التنافس بين 

 تبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة سعرذ وت

المنافسة  
 الالكترونية: 

تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني فرص أو تطبيق  
 . /https://furas.momra.gov.saالأجهزة الذكية للموقع 

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.  الكراسة:
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 المنافسة الجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج

 ى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىحت

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  تحدده الأمانة  المنافسة إعلان نتيجة 

  تحدده الأمانة  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 المنافسة عليه 

و من تاريخ إشعار   خلال خمسة عشر يوما
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتهاذ فإن لم  
يراجع يرسل له إشعار نهائيذ ويعطي مهلة  

و   . إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
تسليم موقع من الأمانة والمستثمرذ وإذا لم  

محضر تسليم   ىيتم توقيع المستثمر عل
العقار يتم إشعاره خطياو وتحسب بداية  
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 مــقـــدمــــة  .1
 
ــة/ ترغــب  ــرانالأمان ــي طــرح  نج ــةف ــة منافس ــة  عام ــق المنافس ــتثمرين عــن طري ــى المس عل

ــة ــة لإنشــاء وتشــغيل وصــيانة  الإلكتروني ــق ألجامعــة بمخطــط )ب(حديق ــق طري التفاصــيل  وف
ــي كراســة الشــروط والمواصــفات  ــة ف ــةذالمبين ــي المرفق ــات الت ــي توضــح المعلوم يجــب  والت

 .المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بهاذالإحاطة المتقدمين على المستثمرين 
ــة  ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــةوتهيـ ــات الكراسـ  لمحتويـ

والتزامـــات  للعقـــدذوالجوانـــب القانونيـــة  الفنيـــةذللتعـــرف علـــى الاشـــتراطات والمواصـــفات 
ــه الفــوز بهــذه بمــا يمكنــه مــن  المســتثمرذ الفرصــة الاســتثمارية تقــديم عطــاء مــدروس يتــيح ل

ــن  ــة م ــة/ البلدي ــداف الأمان ــة أه ــق للأمان ــت يحق ــي ذات الوق ــليم وف ــكل س ــا بش ــتفادة منه والاس
 المشروع.
البلديـــة بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين  الأمانـــة/ وترحـــب 

ــول  ــي دخ ــراغبين ف ــةال ــن  ذالمنافس ــارات أو الاستيضــاحات ويمك ــديم الاستفس ــتثمرين تق للمس
 بإحدى الطرق التالية:عن طريق الإدارة العامة للاستثمار 

 البريد الالكتروني  .1

 أو من خلال تطبيق فرص  .2

 https://furas.momra.gov.saأو الموقع الالكتروني  .3

 هاتف وتحويلة .4

 
 

  
 
 
 
 
 

 

https://furas.momra.gov.sa/


 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 

 
 

  

   

 

 

 

   

كراسة الشروط والمواصفات   
  الحدائق العامة

 

   

 الموقع وصف  .2
   

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات 
 60من  10الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 الموقع وصف  .2
 

 تجاري ترفيهي وخدمات مساندة النشاطنوع 

عناصر المشروع  
 )إرشادية( 

   مسطحات خضراء  – ممرات مشاة للعامة  -تجاري   –مقاهي  –مطاعم 

 شرق نجران     البلدية نجران    المدينة ارـع العقــ ـموق

   متر    50شارع الجامعة بعرض     مخطط ب  

 حديقة   رقم العقار  /   رقم المخطط 

 الموقع ــدود ح
 

 م  37.95بطول  متر      40شارع عرض   شمالاو : 

و :   م  48.00بطول  مخطط شرق نجران ب  جنوبا

و :   م  49.93بطول  متر   10ممر مشاه عرض   شرقا

و :  م  44.42بطول  متر 50شارع عرض  غربا

حسب اشتراطات   عدد الأدوار  أنظمة البناء 
 الرخص 

حسب اشتراطات   معامل البناء 
 الرخص 

 متر مربع    2118.28 مساحة الأرض 

يتم استخراج التراخيص على البيانات الموضــحة اعــلاهذ وفــي حــال مخالفــة  •
ذل  للتراخيص وكود البناء والاشتراطات يتم التقيد بالاشــتراطات والأنظمــة 

 البلدية.
ــات  • ــة المعلوم ــى كاف ــع والحصــول عل ــى الموق ــى المســتثمر التعــرف عل عل

والبيانات ومدى إمكانيات توصــيل الخــدمات والتــي قــد تــؤثر علــى الجــدوى 
   .الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة

يلتزم المستثمر بتطــوير أرض المشــروع مــع مراعــاة المحافظــة علــى روح  •
 المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية. 

مــع مراعــاة   يلتزم المستثمر بتوفير حلول في التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •
الخــدمات اللازمــة كالكهربــاء والميــاه والصــرف الصــحي وجميــع الخــدمات 

 الأخرى.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدرس كافة  •
ــعودي  ــاء الس ــود البن ــة واشــتراطات ك ــب الخاصــة بالشــروط المكاني الجوان

 والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 

اشغالات على الموقع من عدمه في البدء فــي تنفيــذ المشــروع لا يؤثر وجود   •
ويجب علــى المســتثمر معالجــة تلــ  الاشــغالات قبــل البــدء بتنفيــذ المشــروع 

 وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذل .

 :بيانات أخرى
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 على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته.-1 

 يقوم المستثمر بمراعاة الهوية العمرانية المعتمدة للأمانة وفق التصميمات المقدمة من قبله.  نا-2

  

  المكاني:المميز 
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كراسة الشروط والمواصفات   
  الحدائق العامة

 

   

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول .3
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسة من يحق له دخول 3/1

وإدارة الحــدائق  وتشــغيل وصــيانةفــي مجــال إنشــاء  ذات الخبــرة والمؤسســات  لشــركات ل يحــق 3/1/1
 قضـائيأو بحكـم الممنوعين من التعامل نظاما . ما عدا المنافسةهذه  يالتقدم فالاستثمار العقاري  

ذ متأخرة مستحقات   عليهم  الذين  استبعاد   ويحق للأمانة أو البلديةن التعاملذ  مدة المنع م  تنتهيحتى  
 البلديـة والقرويـة الشـؤونبعد رفعها لوزير  موعدها عنأو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة 

 .والموافقة على استبعاده والإسكان
  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

الالتـزام  مقـدم العطـاءلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلـى  3/2/1
 مرفقاتـهذوجميـع    العطـاءذفـي ذلـ     بمـا  المشـروعذبالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهـذا  

 يستثنى من ذل  الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهـزة التـي يجـوز أن تكـون  وبياناتهذ
 .باللغة الانجليزية

مـن  مقـدم العطـاءفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق  3/2/2
تبـاس لالا  وول عليه في حالة الاخـتلاف أويعتبر النص العربي هو المع  معتمدذخلال مكتب ترجمة  

 في المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونيـة ويـتم إرفـاق كـل المسـتندات المطلوبـة فـي كراسـة الشـروط  
 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".منصة "فرص" أو والمواصفات إلكترونيا عن طريق 

فنيـةذ تقـدم العطـاءات بمظـروف مختـوم  لأسـباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية 
بالشمع الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 
تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسةذ مـع ضـرورة قيـام المسـتثمر بتقـديم بـلالا مـن خـلال التواصـل مـع مركـز 

أو عن طريق البريـد الإلكترونـي     وتقـدم مـا يثبـت ذلـ  عنـد تقـديم  199099الاتصال الوطني على الرقم  
و لقسم المنافسات في الأمانة / البلدية وذل  في الموعد المحدد لتقـديم العطـاءات وفـتح المظـاريف  العطاء ورقيا

 مع الحرص على الحضور قبل الموعد المحدد بساعة لتسجيل العطاء.
 :وفتح المظاريف تقديم العطاءات موعد 3/4

الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف هو التاريخ المعلن عنـه فـي الصـحف وفـي موقـع الأمانـة أو 
 تطبيق الأجهزة الذكية فرص أو منصة فرص.

 :العطاءتقديم  3/5
على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةذ وذل  طباعةذ والالتزام التـام بمـا تقضـي  3/5/1

 به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

 الشروط كراسة في المطلوبة كل المستندات  إرفاق ويتم  الإلكترونية  المنافسة  طريق  عنتقدم العطاءات  3/5/2
ويقـدم أصـل   "فـرص "  الذكيـة  الأجهـزة  أو تطبيـق"  فـرص "  منصة  طريق  عن  إلكترونيا  والمواصفات 

خطاب الضـمان البنكـي فـي ظـرف مختـوم ومغلـق مـن المسـتثمر أم مـن يفوضـه ويكتـب عليـه اسـم 
المستثمر وعنوانه وأرقام هاتفه ورقم الفاكس مع أرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الإلكترونـي 

 المشار إليه.
نفسـهذ أو الشـخص المفـوض مـن   المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/3

أو  التجاريـةذمن الغرفـة  اقبلهذ وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

 :الأسعار كتابة 3/6
 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
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و لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتذ ولا يجوز له إجراء أى تعديلذ أو  3/6/1 أن يقدم السعر بالعطاء وفقا
أو مواصـفاتهاذ ويسـتبعد العـرض  المنافسـةإبداء أى تحفظ عليهاذ أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود 

 المخالف لذل .
و(  يتدون الأسعار ف 3/6/2 و وكتابة )حروفا  .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاما
الكشطذ أو المحوذ أو الطمسذ وأى تصحيح أو تعديل فـى عـرض السـعر يجـب أن  للمستثمرلا يجوز  3/6/3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامذ والتوقيع عليه وختمه.
 :العطاءمدة سريان  3/7

و( تسعون  90مدة سريان العطاء ) و ميوما طلـب مـد   يالحـق فـللأمانـة  و  ن التاريخ المحدد لفتح المظاريفذيوما
سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ذ ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جـائز الرجـوع فيـه مـن وقـت 

 تقديمهذ وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 :الضمان 3/8

من قيمة العطاء السنوي سارياو وغير قابـل لغلغـاء   %25بنكي بقيمة    يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان 3/9/1
شـكل   حتى تاريخ سداد القيمة الايجارية للسنة الأولى في حالة ترسية المنافسة على المتقدمذ ويقدم فـي

وأن يكـون غيـر مشـروطذ وغيـر ذ  السـعودي  العربـيلدى مؤسسة النقد    خطاب ضمان من بن  معتمد 
الحاجـة إلـى إنـذار أو   نالبلديـةذ دو  الأمانة أو  قابل لغلغاءذ وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

 حكم قضائي.
أقل من قيمة إيجار سنة  به أو تكون قيمة الضمان الضمانذيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

ذ وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على المستثمربغير اسم    مقدما  الضمان  خطاب   يكونواحدةذ أو  
 .الاستبعاد 

 :الضمانموعد الإفراج عن  3/9
ويفـرج عـن الضـمان البنكـي   ذالمنافسـةفور البـت فـي    مقبولةلأصحاب العطاءات غير ال  البنكي  يرد الضمان

 .للعطاء الفائز بعد سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى
 :العطاءمستندات  3/10

 :أدناه الوارد ذكره  وبالترتيب بالظرف الفني يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية •
 وجميع قرارات الشركاء بالتعديل عليه.واتفاقية التضامن عقد الشركة  3/11/1
 (.توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء 3/11/2

 .إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 3/11/3

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  3/11/4

 صورة من شهادة الخبرة في المنتزهات الترفيهيــة والحــدائق أو فــي مجــال الســياحة والترفيــه 3/11/5
وفي حال عدم وجود سابقة اعمال وجود شراكة مع إحدى الشــركات او المؤسســات أصــحاب 

 .او في مجال السياحة والترفيه الخبرة في المنتزهات الترفيهية والحدائق

 .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  سارية المفعول 3/11/6

 الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  3/11/7

 سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير  3/11/8

 .صورة إثبات العنوان الوطني 3/11/9

 المشروع.الزمني المقترح لإدارة وتشغيل وصيانة وتطوير  الفني والبرنامجالتقرير  3/11/10

 من المستثمر.أصل كراسة الشروط موقعة  3/11/11

 أصل خطابات التأهيل. 3/11/12

و بصحة كافة البيانــات والمســتندات  3/11/13 تعهد كتابي موقع من المتنافس أو من له حق التمثيل نظاما
 بالعطاء.المقدمة 
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 :أدناه الوارد ذكره  وبالترتيب  بالظرف المالي يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية •

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرذ أو ممن يفوضه لذل ذ مع إثبات تاريخ التوقيع. 3/11/14

البنــ  المركــزي الســعودي وأن أحــد البنــو  المعتمــدة لــدى    البنكي منخطاب الضمان  أصل   3/11/15
% من قيمــة العطــاء الســنوي وســاري المفعــول لمــدة لا تقــل عــن 25يكون بقيمة لا تقل عن  

و من التاريخ المحدد لفتح المظاريف.90)  ( تسعون يوما
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقةذوافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفاتذ وعـدم الالتـزام بـذل  

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
 : المنافسةالاستفسار حول بيانات  4/2

 المسـتثمرذ يجـب علـى المنافسـةبنـد مـن بنـود  أيحالة غموض أو عدم وضـوح   يف
و للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهذ الأمانة/الاستفسار من   البلدية خطيا

قوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتذ  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذل  بمدة لا تقل عن عشر
ــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط  الأمانة/البلديــة ــالرد علــى الاستفســارات كتاب ب
ذ كمـا أيام قبل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

طريـــــــق منصـــــــة  عـــــــن الاستفســـــــارات يمكـــــــن للمســـــــتثمر تقـــــــديم 

https://furas.momra.gov.sa ."أو تطبيق "فرص 

 : العقارمعاينة  4/3
 للجهالـةذبمعاينة العقـار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
و تاماو على  الحدود وفق   . السائدة به وضاعالأالمعتمدةذ وأن يتعرف تعرفا

و   المستثمرويعتبر   قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهذ بحيث لا يحق له لاحقا
  .ال المتعلقة بهوالأعم العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح   .5
 المظاريف
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 للبلدية وللمستثمر /للأمانة  يحقما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 
 

 :والمواصفاتوتعديل الشروط   المنافسةإلغاء  5/1
بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  قبــل فــتح المظــاريف المنافســةللبلديــة إلغــاء  للأمانــة/يجــوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسـة الشـروط والمواصـفاتذ وذلـ   يجميع الشركات أو المؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو   المظاريفذقبل فتح  

و لجميـع المتنافسـينذ المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والم واصفات وملزما
 ولا يحق لهم الاعتراض على ذل .

 :المظاريف تأجيل موعد فتح  5/2
لبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـ ذ ا  للأمانة/يحق  

العطـاءات بالتأجيـل كتابـةذ أو عـن   مقدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأموإذا تم ذل  فإن  
 طريق البريد الإلكتروني المعتمد للأمانة.

 :العطاءسحب  5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

  :العطاءتعديل  5/4
دعـاء إ أيلن يلتفـت إلـى  وذ  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  لمقدم العطاءلا يجوز  

 .بعد تقديمه عطائه فيخصوص خطأ  وجود من صاحب العطاء ب
 : المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

ويجـب أن   المحـددذالموعـد    يأو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  
ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

و بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسيةذ لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوبا
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 : لترسية والتعاقدا 6/1

الاستثمار بفتح العرض الفنــي أولا لدراســته وتقييمــه وفقــا لجــدول عناصــر تقوم لجنة  
والــوارد فــي الصــفحة التاليــةذ وذلــ  لتأهيــل المســتثمرين الــذين   التقييم الفني المحددةذ

 % مــن 55ولا يعتبــر المســتثمر مــؤهلا مــا لــم يحصــل علــى   الشروطذتنطبق عليهم  
الأقل ثم يتم فــتح العــروض الماليــة للمســتثمرين المــؤهلين فنيــا   علي  أجمالي الدرجات

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. فقطذ وتقديم
 

 الفني  التقييم  عناصر  جدول

 التقييم  الدرجات العناصر الفرعية  معايير التقييم  م 

1 

خبرة  
المستثمر  
وسمعته  
وقدرته 
 المالية. 

 درجة( 40)

 درجة(  12) خبرة المستثمر  -1

 المماثلة التي نفذها المستثمر.  المشاريع عدد  1-1

 . التي نفذها المستثمر المشاريعالقيمة المالية  1-2
 . قائمة بالمشاريع المشابهة التي قام بها 1-3

  

4 

4 

4 

 درجة(  20)  للمستثمر القدرة المالية -2
 رأس المال للشركة.  2-1
 نسبة السيولة للسنة المالية الحالية.   2-2
 نسبة الربحية للسنة الحالية.   2-3
 للسنة الحالية.  نسبة المديونية  2-4

 

5 

5 

5 

5 

 (:درجات  8) المستثمر  أهلية-3
مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال          3-1

 سابقة مع الأمانة/البلدية. 
حجم المتأخرات عن أعمال سابقة مع   3-2

 الأمانة/البلدية. 
 . سابقة  أعمال  عن للغير التنازل  مرات  عدد 3-3
 . المساهمات المجتمعية  3-4

 

2 

2 

2 

2 

2 

 المعايير 
 الفنية. 

(100  
 درجة(

 درجة(  80فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته )  -1

 تحليل الموقع.  1-1
مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على   1-2

 التصميم. 

الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب   1-3
 البيئة المناخية للمدينة. 

 . خطط صيانة ونظافة الحديقة  1-4

  

20 

30 
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25 

3 

خطة 
 المشروع. 

 درجة( 15)

 الجهاز الإداري والفني للمشروع.  -1

 خبرة الشركة المسند إليها تنفيذ المشروع.  -2

البرنامج الزمني مع فترة التجهيز  مدى تناسب  -3
 المرتبطة بفترة السماح.  والإنشاء

5  

5 

5 

4 

خطة 
  دالتشيي

والتشغيل  
 والصيانة. 

 درجة( 45)

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة. -1
 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة. -2
 خطة التشجير للحديقة.  -3

15  

15 

15 

 
  إجمالي من % 55ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 

ونسخة    PDFبنسخة  ويجب أن يقدم المستثمر العرض الفني  الدرجات
بوربوينت )الكترونية وورقية( قبل موعد فتح المظاريف المالية 

  بأسبوعين على الأقل. 
 

بعـد أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1
 حية بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلا ذلدراستهاالاستثمار 

خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ   المنافسـةيتم إخطار من رست عليـه   6/1/2
و من تاريخ الإخطـار  الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوما
لاستكمال الإجـراءاتذ وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدةذ يرسـل لـه إخطـار 
و أخرىذ وفى حالة تخلفه عن مراجعـة  نهائيذ ويعطى مهلة خمسة عشر يوما
الأمانة/البلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير ومصــادرة 

 الضمان.
على  المنافسةترسية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية    يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

ذ المنافسـةصاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولذ الذي رسـت عليـه 
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع سـيتم  6/1/4
و لغجــراءات  ــا ــد وفق ــةإلغــاء المنافســة أو العق ــة  النظامي وســترد الأمانة/البلدي

للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند عقد توقيع العقد دون أي تعـويض خخـر 
 من أي نوع.

لائحـة  كما يجوز للجنة الاسـتثمار حسـب الصـلاحيات المخولـة لهـا بموجـب  6/1/5
 التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة بموجــب الأمــر الســامي الكــريم رقــم

التوصية بإلغاء المنافسـة العامـة فـي أي هـ  29/06/1441( بتاريخ  40152)
 :من الحالات الآتي بيانها
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 التصرف في العقار. فإذا اقتض المصلحة العامة وق -أ

 إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -ب 

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -ت 

 الموقع:  تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع مـن الطـرفينذ وذلـ   6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لدى الأمانة/البلدية يحـول دون 
ذل ذ وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شـهر 

 واحد.
 الأمانـةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسـلم الموقـع تقـوم   6/2/2

وتحسـب بدايـة مـدة العقـد مـن   عنوانـهذبإرسال إشعار خطى للمستثمر علـى  
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .1
 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

ــاءذ  ــدمات )كهرب ــيل الخ ــتثمر توص ــولى المس ــاهذيت ــاتف  مي صــرف صــحيذ ه
........وغيرها( للموقع على مسئوليته الخاصةذ ويتحمل كافــة التكــاليف والرســوم 
المرتبطة بذل ذ كما يتحمل تكاليف استهلا  الكهرباءذ وعلــى المســتثمر أن ينســق 

 الصلة.في ذل  مع الإدارة المعنية بالأمانة والجهات ذات 
 :للتنفيذالبرنامج الزمني  2/  7

ممثلــة فــي الإدارة العامــة للحــدائق والتنســيق مــع يلتزم المستثمر أن يقــدم للأمانــة  
و المراحل المختلفة  البلدية الفرعية   و للتنفيذذ متضمنا و زمنيا والتشــغيل   للترميمبرنامجا

 ويجب أن يتم الموافقة عليه من قبل الإدارة العامة للحدائق وعمارة البيئة بالأمانة.
 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

الحصــول علــى الموافقــات   المشروع قبــليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ   1/  3/  7
 والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقة

بإشــعار الأمانــةذ   الترميم والتجهيــزيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال   2/  3/  7
و  ليقوم مهندس الأمانــة بالمعاينــةذ وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــا

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

إحــدى شــركات أو مؤسســات إلــى  المشــروع  وتنفيــذ    تــرميممهمة  أن يسند   1/  4/  7
خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثــل هــذه   الديه  المقاولات المتخصصة والتي

 . الأنشطةالمشروعات وتل  

الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات  يقــدم شــهاداتأن  2/  4/  7
مــع ضــرورة إلــزام   المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التــي التــزم بهــا.

المقــاول بشــهادة تــأمين ضــد العيــوب الخفيــة التــي قــد تظهــر فــي المبــاني 
والإنشاءات بعد استخدامهاذ سواء الهيكلية منها أو غيرها وذل  وفقاَ لقرار 

هـــذ وتقــديم صــورة 21/09/1439( وتــاريخ  509مجلس الــوزراء رقــم )
 .للأمانةطبق الأصل من الشهادة 

على المستثمر والمقاول الالتزام بجميع ما ورد بدليل عقــود تنفيــذ الحــدائق  3/  4/  7
( 4100128804الصادر بالقرار الوزاري رقم بالقرار الــوزاري رقــم )

هـــ والمبلغــة بتعمــيم وكيــل الــوزارة للشــئون الفنيــة 11/04/1441وتاريخ  
 .هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )

 

 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  5/  7
مكتــب  الموقــع إلــىمهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ لكامــل  يســند المســتثمريجب أن 

هندســي استشــاري مــرخص لــه بمزاولــة المهنــة ومســجل لــدي الهيئــة الســعودية 
 للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
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مراجعة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع  •
يكــون موجــودا بهــا  ملاحظــاتالملاحظــات الفنيــة عليهــا وإبــلالا الأمانــة بــأي 

 .الملاحظاتوالمقترحات الخاصة بمعالجة 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزومذ والتي تساعد على إتمام العمل  •
 على الوجه الأكمل.

ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــات وعين ــاد للمخطط ــدقيق والاعتم الت
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذذ وإبداء التوصيات اللازمة لحلها •

والتي من شأنها تلافي   المشروعذإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في   •
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةذ بشرط ألا تتسبب في أيــة   المشكلاتذ

زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقــاولذ وأن يــتم أخــذ موافقــة الأمانــة 
أو نقــص فــي التكــاليف يــتم أخــذ   ضــروريةذعليها مسبقاذ وعند حــدوث زيــادة  

 الوفر على المقاول. الزيادةذ وخصمموافقة الأمانة على 
 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7
للأمانة الحق الكامل في الإشراف علــى التنفيــذ بجميــع مراحلــه للتأكــد مــن  1/  6/  7

و للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســة  التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا
والتــراخيص مــن   والمخططات المعتمدة من الأمانــة  الشروط والمواصفات
 الجهات ذات العلاقة.

ــا يتعلــق بــأوامر التغييــر  2/  6/  7 ــة فيم ــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمان يلت
ــفات  ــروط والمواصـ و للشـ ــا ــذه مخالفـ ــه وتنفيـ ــم تركيبـ ــا تـ ــلاح لمـ والإصـ

 والمخططات المعتمدة.

التصــاميم إلا  جديدة فــيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/  6/  7
وفــي حالــة الموافقــة يتعــين علــى المســتثمر أن يقــدم  الأمانــةذبعــد موافقــة 

للأمانة مخططات كاملة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى 
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 الأمانــةذ  للمشــروع بإشــعار  الترميميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال   4/  6/  7
و  ليقوم مهندس الأمانــة بالمعاينــةذ وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــا

والمخططــات المعتمــدة مــن الأمانــة والجهــات ذات للمواصفات والشــروط  
 العلاقة.

يكون للأمانة الحق الكامل في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مــدة  5/  6/  7
العقدذ وذل  بهدف متابعة الأنشطة التي يمارسها المستثمر للتأكد من مــدى 

كما يلتزم   واللوائحذالتزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات  
أو الجهــات الحكوميــة المســتثمر بالســماح للشــخص المفــوض مــن الأمانــة 

بالدخول والتفتيش على المنشآتذ كما يحق للأمانة إلزام المستثمر الأخرى  
بعمل تأمين على المشروع بما فيه من منشآت ثابتة ومتحركة تكون لازمة 

شــركات التــأمين الوطنيــة  إحــدىبــه لــدى  لأداء المشــروع للــدور المنــوط
 المعتمدة من قبل وزارة المالية. 

 استخدام الموقع للغرض المخصص له: 7/  7



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كراسة شــروط ومواصفات 
 60من  27الصفحة  لحدائق العامةا

 

تعديل النشاط الاستثماري في الحديقة بما لا يخل بوظيفتها الأساســية فــي لا يجوز  
ــر الأنشــطة  ــع لغي ــا لا يجــوز اســتخدام الموق ــه كم ــع في ــي تق ــي الت ــز العمران الحي
الاستثمارية التي خصص من أجله في إعــلان المنافســة العامــة وبالنســب المقــررة 
و لمــا ورد بكراســة الشــروط  و ســواء النســبة الاســتثمارية أو نســبة البنــاء وفقــا نظاما

 والمواصفات.
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7
للغيــر إلا بعــد   التنازل عن العقدأو جزء منهذ ولا    الموقعيحق للمستثمر تأجير  لا   

والتي يحق لها الموافقــة أو الــرفض بنــاء الأمانةذ  الحصول على موافقة خطية من  
علــى أن تنطبــق علــى المتنــازل لــه نفــس شــروط المســتثمر   على تقديرها للموقف

 الأصلي.
 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدذ أما إيجار السنوات التاليــةذ فيــتم  1/  9/  7
سدادها في بداية كل سنة إيجاريهذ وبحد أقصى عشرة أيام من بداية الســنة 
الإيجاريــة وفــى حالــة عــدم الســداد يــتم اتخــاذ الاجــراءات النظاميــة بحــق 

ووفــق مــا   كونها قواعد خمرة ومنظمة يجب إتباعها كمــا جــاءت    المستثمر
جاءت به المادة السادسة والاربعون "الفصل الرابع"  من اللائحة التنفيذيــة 

ــم  ــوزاري رق ــالقرار ال ــة ب ــة المعدل ــرادات الدول ــاريخ ( 901)لنظــام إي وت
ذ والمفسرة  للمادة الثالثة عشر وما بعدها  بنظام إيرادات ـه24/02/1439

 هـ. 18/11/1431( وتاريخ 68الدولة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/
%( مــن الايجــار 5يلتــزم المســتثمر بزيــادة نســبة العائــد الســنوي بنســبة ) 2/  9/  7

 ( خمسة سنوات ويحسب على قيمة خخر ايجار.5السنوي كل )

 :ضريبة القيمة المضافة 10/  7

 الضــريبةالمضــافة ويــتم تحديــد نســبة  القيمــة  يلتزم المستثمر بســداد قيمــة ضــريبة
حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشــأن وتقــرره الجهــات المختصــة 
فــي المملكــة العربيــة الســعوديةذ علــى أن يكــون ســدادها فــي وقــت ســداد الإيجــار 
السنويذ وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التــأخير فــي ســداد 

و بــأن الأجــرة الســنوية المقدمــة بعطــاء  الإيجــار الســنوي حســب بنــود العقــد علمــا
 المستثمر لا تشمل ضريبة القيمة المضافة. 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقــدم كــل مــن المقــاول 
والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســمي عــن طريــق 

 ا للمواصفات.مومطابقته المشروع فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المستثمرذ يوضحان
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامــة وفــي هــذه الحالــة يعــوض 
التعويض وفــي حالــة طــرأ كان يستحق  االمتبعة إذالمستثمر حسب الأنظمة المالية  

بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع فإن على الأمانة إعادة مــا دفعــه 
وفي هذه الحالة يتم تعــويض المنافسة  المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء  

بعــد احتســاب مــدة ســنوات انقضــاء العقــد ذ  إذا كــان يســتحق التعــويضالمســتثمر 
وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية مــن تــاريخ إلغــاء العقــد إلــى تــاريخ انتهــاء الســنة 

 .التعاقدية
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 :الأمن والسلامةمتطلبات    13/  7
 يلتزم المستثمر بما يلي:     

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو  1/  13/  7
 حوادث تصيب الأشخاصذ أو الأعمالذ أو الممتلكات العامة والخاصة. 

متطلبات   2/  13/  7 وتوفير  المروريةذ  الحركة  إعاقة  أو  الطرقذ  شغل  عدم 
للحوادث  المركبات  أو  المارة  تعرض  تمنع  التي  والسلامة  الحماية 

 والأضرار. 
الوفاةذ  3/  13/  7 حوادث  كافة  عن  كاملة  مسئولية  مسئولاو  المستثمر  يكون 

قيامهم  أثناء  والموظفين  العمال  من  بأي  تلحق  قد  التي  العمل  وإصابات 
باحتياجات   التزامه  عدم  نتيجة  المركباتذ  أو  بالمارة  تلحق  أو  بالعملذ 
السلامة أثناء تأدية العملذ ويتحمل وحدة كافة التعويضات والمطالباتذ أو  

 أي تكاليف أخرىذ وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذل .
المستثمر 4/  13/  7 الواجب    يلتزم  الحماية  السلامة وسبل  بلائحة اشتراطات 

وألعاب  الملاهي  مدن  وفي  العامة  بالحدائق  الأطفال  ملاعب  في  توافرها 
ورئيس   الداخلية  وزير  الملكي  السمو  صاحب  بقرار  الصادرة  الأطفال 

هـ وما يستجد  4/1410/ 24/د ف في  2/ب/و/10مجلس الدفاع المدني رقم  
 عليها من تعديلات. 

بالمرسوم ا 5/  13/  7 الصادر  العامة  المرافق  حماية  بنظام  ورد  بما  لالتزام 
 هـ وتعديلاته. 1405/ 20/12( وتاريخ 62الملكي رقم )م/

 المحيطة  والبيئة والمرافق بالطرق  يلتزم المستثمر بعدم الإضرار 6/  13/  7
 أصله إلى الشيء وإرجاع المجاورينذ أو(  المشاة وغيرها ممرات (بالموقع
الإشراف  ضرورة مع وتأمينهاذ  الحفر جوانب وسند تلفيات أي حدوث حال

 .الأعمال كافة على الهندسي
 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

بحالة جيدة  ويــتم تســليم   بتسليم الموقع للبلدية  بعد انتهاء مدة العقد يلتزم المستثمر  
ويوقع مــن الطــرفين وفــي   الموقعالموقع بموجب محضر يذكر فيه كافة محتويات  

لا إحق تكليفــه بــإجراء الإصــلاحات اللازمــة و    فللأمانةحال وجود أي ملاحظات  
 للأمانــةقامت بإجرائها بنفسها أو بواسطة من تراه على نفقة المستثمر ذ كما يحــق 

محــل العقــد لحــين الانتهــاء مــن إعــادة الطــرح    الموقعمطالبة المستثمر بالبقاء في  
تزيــد مــدة التمديــد عــن ســنة بعــد تقــدير الأجــرة مــن قبــل لجنــة   ألاوالترسية على  

ذ وتعتبر هذه الفترة مستغلة بقيمة إيجاريــة جديــدة يــتم تقــديرها مــن قبــل الاستثمار
ويتم التعامل مع العقد فيما يخص التمديد بموجب لائحة التصرف ذ  لجنة الاستثمار

 وتــاريخ( ٤٠١٥٢)بالعقــارات البلديــة الصــادرة بــالأمر الســامي الكــريم رقــم 
 .ذل  خلاف يصدر مالم حال في هـ٢٩/٦/١٤٤١

 

 أحكام عامة: 15/  7
هــي ملــ  المنافســة  جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقــة بهــذه   1/  15/  7

 للأمانة بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/  15/  7

ة بــالتعويض عمــا ــــالأمان علىوع ــق في الرجــليس للمستثمر الح 3/  15/  7
 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة على  تخضع هذه المنافسة 4/  15/  7
 وجه خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر   •
هـــ وتعليماتهــا 29/06/1441فــي  (  40152)السامي البرقي الكريم رقم  

وتــاريخ ( 4100561883) التنفيذيــة الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم
 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441

لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلــس  •
هـــذ والقــرار الــوزاري رقــم 05/02/1442( وتــاريخ  92الوزراء رقــم )

هـــ المبلــ  بــه القواعــد التنفيذيــة 12/03/1443فــي ( 4300204526)
للائحــة الجــزاءات عــن المخالفـــات البلديــةذ والقــرار الــوزاري رقـــم 

هـــ المبلــ  بــه جــدول المخالفــات 12/03/1443فــي ( 4300204497)
 .والجزاءات البلدية

اللوائح والضوابط والمعــايير والمتطلبــات الفنيــة الصــادرة  •
   .عن الهيئة العامة للترفيه واشتراطات وزارة الثقافة

لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجــب توافرهــا  •
في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي وألعــاب الأطفــال 
الصادرة بقرار صــاحب الســمو الملكــي وزيــر الداخليــة ورئــيس مجلــس 

هـ وما يستجد عليها 24/4/1410/د ف في 2/ب/و/10الدفاع المدني رقم 
 من تعديلات.

الوزاريــة والأوامــر  والقــراراتبجميــع الأنظمــة  الالتــزام •
 السامية ذات العلاقة.

 

 سرية المعلومات: 16/  7
ــة  ــق المنافس ــن المســتثمرين عــن طري ــة م ــات والمســتندات المقدم ــع المعلوم جمي

ولا يمكــن لأي طــرف أو جهــة الاطــلاع عليهــا   الســريةذالإلكترونية تتمتع بكامــل  
و لدى   .البلديةسوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاما
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 الاشتراطات الخاصة

 الاشتراطات الخاصة .2
 مقدمة:  

حظيت برامج ومشاريع التنمية الحضرية المستدامة في مناطق ومدن المملكة بكافة سبل الدعم 
للمواطنين   المقدمة  الخدمات  جودة  مستوى  رفع  في  أسهم  الذي  الأمر  الرشيدة  القيادة  لدن  من 

 والمقيمين.  
ومن بين هذه المشاريع تأتى مشاريع الاستثمار وهي نوع من أنواع الشراكة مع القطاع الخاص  

ا مع اتجاه المملكة نحو الخصخصة ونظام الاقتصاد الحر وإعطاء الدور الأساسي للقطاع  وخصوصو 

 .م 2030الخاص في الحياة الاقتصادية والتي تعتبر احدى اهداف رؤية المملكة 

وضرورة تطبيق خليات جديدة لتنشيط استثمارات القطاع الخاص كاستراتيجية لزيادة الكفاءة من  
مشروعات   إقامة  إلى  تهدف  العقود  فهذه  اخرىذ  ناحية  من  الخاص  القطاع  وتنمية  ودعم  ناحية 
ومرافق جديدة تؤدى إلى خلق قاعدة خدمية جديدة يتم من خلالها نقل التكنولوجيا الحديثة فالمستثمر  

بتطوير وتشغيل   يقوم  أعمال    المرافقالذي  التكنولوجيا سواء في  استخدام هذه  مصلحة محققة في 
القطاع   من  الحكومية  الجهة  تستفيد  وبالتالي  مستمرة  بصفة  وتحديثها  التشغيل  أعمال  أو  الإنشاء 

الخدمات المقدمة والمحافظة على    ةالخاص في تقديم الخدمة العامة مما ينعكس ذل  على رفع كفاء
التكاليف ضمن   وتخفيض  الإيرادات  الدولة من خلال  ميزانية  ودعم  البلدية  كفاءة  أالأصول  هداف 

 الانفاق.  
 مدة العقد: 1/  8

ذ أو للموقعمن تاريخ محضر تسلم المستثمر  تبدأ اعتباراو    سنة(  عشرونسنة( )   20)مـــــدة العقد  
ذ وفي حال الموقعمن تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  

تسلم   محضر  على  التوقيع  عن  المستثمر  يتم    الموقعتأخر  العقد  توقيع  تاريخ  من  شهر  من  أكثر 
 . إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه 

 :  فترة الترميم والتجهيز 2/  8
وتكون هذه الفترة غير مدفوعة    للترميم والتجهيزذ العقد    مدة  أصل  من   (% 8)يمنح المستثمر فترة  

المستثمر  ذ والأجرة يكمل  لم  فعليه  ترميم وتجهيز  إذا  الفترة  تل   فعليه خلال  في هذه   –المشروع 
 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة. –الحالة 

 النشاط الاستثماري المسموح به:   3/  8
  ذ  بطريق الجامعة بمخطط بإنشاء وتشغيل وصيانة حديقة  الاستثماري المسموح به هو    النشاط

العامة   الإدارة  من  واعتمادها  المستثمر  بها  سيقوم  التي  التطوير  لأعمال  التصميمية  الفكرة  حسب 
ويجب أن يكون    الموقع% من إجمالي مساحة  25للحدائق على ألا تتجاوز نسبة مساحة الاستثمار  

ال مراعاة  مع  الأرض  طبيعة  مع  ويتماشى  المكان  يخدم  وبما  جمالي  طابع  ذو  داخل مالتصميم 
 والمخارج.

الأمانة   - قبل  من  خطية  موافقة  على  الحصول  بعد  ثابت  خلي  إضافة صراف  للمستثمر  يحق 
 والجهات المختصة. 

 : للحديقةحق التسمية والرعاية  4/  8
للمستثمر توقيع   يحق  تسمية    بعد  من حق  الاستفادة  تسمية    الحديقة العقد  ذل   ويشمل  كاملذ  بشكل 

أخذ موافقة خطية من   الحديقة بعد  ثالث  الاسم على طرف  تأجير  أو  بهذ  الخاص  التجاري  بالاسم 
تسمية   إعادة  بإجراءات  البدء  قبل  الجديد  الحديقةالأمانة  الاسم  باعتماد  الأمانة  وستقوم  حال    -ذ 
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على الخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة المشروعذ كما يمكن للمستثمر الاستفادة من    -موافقتها  
من خلال استقطاب علامات تجارية كرعاةذ مع الالتزام بالضوابط الخاصة    للحديقةحقوق الرعاية  

رقم   الكريم  السامي  بالأمر  والصادرة  تجارية  لأغراض  البلدية  العقارات  رعاية  أو  بتسمية 
 هـ والمتضمنة الآتي: 11/1441/ 16( وتاريخ  61394)

 أن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخص لها بالعمل في المملكة. ▪
 أن يكون الاسم التجاري للمستثمر مسجلاو في المملكة. ▪
 ألا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم قضائي في مخالفة جسيمة.  ▪
التي   ▪ التجارية  الأسماء  ذل   للمستثمرذ ويشمل  التجاري  بالاسم  البلدي  العقار  يسمى  أن 

 تتكون من أسماء أفراد أو عائلات. 
 أي ضوابط أخرى يضعها وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان في هذا الشأن. ▪

 الفكرة التصميمية وعناصر المشروع: 5/  8
لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب منها على ما يقدمه المستثمر من فكرة تصميميةذ 

 يلي:لذا يجب على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما 
 :وجغرافيتهتحليل طبيعة الموقع  1/  5/  8

يجب على المستثمر تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية للموقــع قبــل الشــروع فــي 
 التصميمذ على أن يتضمن ذل :

 تحليل المناطق ذات الجذب البصري. •

 تحديد العناصر البيئية المميزة للموقع سواء من الناحية الطبوغرافية أو البصرية. •
 دراسة ميدانية لطبيعة السكان والزوار للمنطقة. •
 دراسة طبوغرافية الموقع وعمل الرفوعات المساحية اللازمة. •
تحليــل للموقــع مــن ناحيــة مــداخل ومخــارج الموقــعذ ممــرات الحركــة والوصــولية  •

 ومواقف المركباتذ والوضع الراهن للمباني القائمة.
 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع: 2/  5/  8

يجب على المستثمر دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع ودراسة كيفية استخدام الموقــع 
 بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه.  

 بالمشروع:تصور للخدمات الممكن تقديمها  3/  5/  8
يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يوضح الخدمات التي يمكن أن يقــدمهاذ 
بما يحقق للمرتادين ما يســعون إليــه مــن متعــةذ وبمــا يتوافــق بالحــد الأدنــى مــع معــايير 

 الحدائق العامة.
 :عناصر المشروع المقترحة 4/  5/  8

 مكونات النشاط 

 مطعم وكافتيريا ومحلات تجارية  •
 منطقة تنزه ومسطحات خضراء  •
 جلسات مجهزة للعامة  •
 ممرات مشاة للعامة  •

 مواقف سيارات . 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:   6/  8
و المراحــل المختلفــة  و للتنفيــذذ متضــمنا و زمنيــا يجب على المستثمر أن يقدم في عطائه الفنــي برنامجــا

و مــع الفتــرة الزمنيــة المحــددة للتجهيــز  لتــرميم والتشــغيلذ ويجــب أن يكــون هــذا البرنــامج متناســقا
 .والترميم

 التزامات عامة: 7/  8
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 يلتزم المستثمر بما يلي:

من  • أو  المذكورة  القائمة  الأنشطة  من  سواء  الإيرادات  على  المستأجر  حصول  مقابل  في 
فيلتزم المستأجر في مقابل ذل     منطقة نجران الأنشطة التي يمكن اضافتها وتوافق عليها أمانة  

المرتبطة   والنظامية  المادية  والالتزامات  الأعمال  كافة  بتنفيذ  نفقته  وعلى  مسئوليته  وتحت 
والسلامة   والتشغيل والصيانة والامن  الإدارة  التزاما كاملا خلال    للحديقةبأعمال  بذل   ويلتزم 

التشغيل والصيانة    -مدة عقد الايجار وهى )أعمال الإدارة     -أعمال الامن والسلامة    -أعمال 
للترويج   الداعمة  الأخرى  والخدمات  الأعمال  تكون    -تنفيذ  أخرى  التزامات  أو  أعمال  أي 

من   المتطلبات  تل   تحتاجه  وما   ) الأمانة  لتقدير  و  طبقا وانتظامه  العمل  لتحسين سير  ضرورية 
 بحالة تشغيلية ممتازة طوال مدة العقد.   الحديقةكون ت إمكانيات بشرية ومادية ل

 أن يؤدى الخدمة إلى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد.  •
وبمقتضى هذا المبدأ أن يتساوى جميع الافراد في تقديم   الحديقةالمساواة بين جميع زائرين   •

 الخدمة مادام يتوافر فيهم الشروط التي ينظمها العقد لتلقى الخدمة. 
إدارة   • سير  بانتظام  طبيعة    الحديقةالالتزام  حيث  من  عام   اكونه  الحديقةبانتظام  مرفق 

أداء   في  العام  المرفق  يستمر  أن  يجب  ثم  ومن  ومستمرة  دائمة  عامة  حاجة  اشباع  يستهدف 
 الخدمة.

 بانتظام.  الحديقة تحديد وسائل الإشراف والمتابعة الفنية والمالية والتي تكفل حسن سير  •
قابلية   • حاجة    الحديقة بمبدأ  اشباع  هو  العامة  المرافق  طبيعة  من  انه  حيث  والتعديل  للتغير 

الخدمة   تقديم  بها  يتم  التي  والأساليب  الوسائل  تطوير  بضرورة  يلزم  الذي  الأمر  جماعية 
 للزائرين. 

إلى إ • الموقع  بإعادة  المستثمر  يلتزم  العقد  انتهاء مدة  انه عقب  اللازمة حيث  الصيانة  جراء 
بأجراء   المستثمر  بالتزام  وثيقا  ارتباطا  مرتبط  الالتزام  فهذا  التشغيلية  حالته  بكامل  الأمانة 

الدورية على   التي تستدعى    لحديقةالصيانات  العناصر  حتى تظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير 
الخاصة   المواصفات  تقضيه  ما  أو  العقد  في  عليها  المنصوص  الصيانة  برامج  حسب  ذل  

 بالشركات المصنعة أو الصادرة عن الجهات المختصة. 
تعين جهاز متخصص من ذوي الخبرة والمؤهلات المناسبة للأشراف على أعمال الصيانة   •

والتشغيل واعتماده من الإدارة العامة للحدائق مع ضرورة التدريب المستمر لأفراد هذا الجهاز 
 على أحدث الأساليب الإدارية والتكنولوجية. 

توفير عدد مناسب من العمالة المتخصصة في صيانة المزروعات وشبكات الري وأعمال   •
 الكهرباء والميكانيكية والأعمال المدنية.  

توفير حراس أمن )أو يتعاقد مع شركة حراسة( ومراقبين جمهور وتوزيعهم بطريقة منظمة   •
 على بوابات الدخول وداخل الموقع وزيادة عددهم في أيام المواسم والأعياد. 

 توفير زي موحد للعمالة معتمد من الإدارة العامة للحدائق.  •
 توفير كافة المعدات والآلات وسيارات وخلافه واللازمة للأعمال الصيانة والتشغيل. •
 في المناسبات والفعاليات التي تنظمها الأمانة.  منطقة نجرانالتعاون التام مع أمانة  •
البلدية   • الشؤون  الصادرة من وزارة  الدعائية والإعلانية  للوحات  الفنية  تطبيق الاشتراطات 

 والقروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.
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أن يحصل جميع العاملين بالأنشطة التي لها علاقة بالصحة العامة على الشهادات الصحية   •
الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها  

 الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان وما يستجد عليها من تعديلات.
البلدية    • الخدمات  متطلبات  تقرره  لما  و  وفقا الإعاقة  ذوي  الأشخاص  متطلبات  مراعاة 

الإعاقة ذوي  البلدية    بالأشخاص  الشؤون  وزارة  عن  الصادرة  الشامل  الوصول  ومتطلبات 
 والقروية. 

لمراقبة   • نظاما  يضع  وأن  الخاصةذ  نفقته  والتشغيل على  الصيانة  ومواد  الغيار  قطع  توفير 
للأجزاء   والمنتظم  المستمر  الإحلال  مع  والصيانة  التشغيل  مواجهة  يضمن  منهاذ  المخزون 
التالفةذ أو التي انتهى عمرها الافتراضيذ بما يضمن عدم حدوث توقف عن العمل لعدم توافر 

 قطع الغيار والمستلزمات. 
الموقع  • تشغيل  ونموذج  الموقع  تصميم  مفاهيم  أن  من  التأكد  العطاءات  مقدمي  على  يتعين 

 متوافق مع كل من لوائح البناء في وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان. 
والذي يقومون بالتفتيش على الموقع للتأكد من    منطقة نجرانالتعاون التام مع ممثلي أمانة   •

صحة تقارير الأداء التي يرفعها المستثمر مع الالتزام الكامل بضرورة تنفيذ كافة الملاحظات 
 المطلوبة وفى عدم الالتزام سوف يتم توقيع الغرامات.

الصالحة   • المياه  من  الموقع  واحتياجات  المزروعات  لري  دائما وصالح  مياه  توفير مصدر 
 للشرب.

و   • عدم ادخال أي تعديلات أو إضافات أو تركيبات ثابتة بدون الموافقة الخطية من الأمانة علما
بأنه أي تغيرات منجزة تمت الموافقة عليها بمجرد تنفيذها تعتبر جزء لا يتجزأ من الموقع ولا  
يحق للمستثمر ازالتها بدون الموافقة على ذل  من قبل الأمانة وليس للمستثمر الحق في مطالبة  
الأمانة باي تعويضات لقاء هذه الأعمال حتى إذا انتهت العلاقة التعاقدية مع حق الأمانة بمطالبة  
و أو جزئيا حسب تقديرها في موعد يسبق إخلاء   المستثمر بإزالة تل  التعديلات أو الإضافات كليا

 بسبب إنهاء أو انتهاء العقد.
 .الحديقةلا يجوز للمستثمر فرض رسوم على الدخول  •
في حال وجود بئر للحديقة يحق للمستثمر تشغيله وصيانته والاستفادة منهذ ولا يحق للمستثمر   •

منع استفادة الشوارع المجاورة من البئر ويجب أن يقوم بصيانته طوال مدة العقد وللأمانة الحق في  
 استخدام هذا البئر في أي من أغراض الأمانة الأخرى بما يتوافق مع المصلحة العامة. 

يجب على المستثمر في حال وجود برج جوال المحافظة عليهذ على أن تكون ملكيته للأمانة   •
ولها الحق الكامل في التصرف فيه دون اعتراض من المستثمرذ وعلى المستثمر مراعاة الامدادات  
والأعمال المستقبلية المتعلقة بذل  والأمانة غير ملزمة في إزالة البرج وتكون عائدات البرج لصالح  

 الأمانة. 
 مواقف السيارات:  8/  8

يلتــزم المســتثمر بتــوفير مواقــف ســيارات تكــون مناســبة ومتوافقــة مــع طبيعــة المكــان والأنشــطة 
 .بالحديقةالاستثمارية المتواجدة 

 مرحلة تشغيل وصيانة وإدارة المشروع:   9/  8

المتخصصة والمصنفة في أعمال صيانة وتشغيل   • الشركات  التعاقد مع أحد  المستثمر  على 
أو القيام بتل  الأعمال بنفسه إذا كان لديه القدرة والخبرة الكافية    المنتزهات الترفيهيةوتطوير  

بعد   للحدائق  العامة  الإدارة  من  واعتماده  ذل   يثبت  ما  وتقديم  والتشغيل  الصيانة  بأعمال  للقيام 
 تقديم سابقة الأعمال والخبرات. 
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الإدارة   واعتماده من  الأمانة  لدى  المعتمدة  الاستشارية  المكاتب  أحد  التعاقد مع  المستثمر  على 
أن يكون من المكاتب المتخصصة في    علىذ  العامة للحدائق بعد تقديم سابقة الأعمال والخبرات
وتشغيل   أعمال صيانة  على  الإشراف  الترفيهية أعمال  للقيام    باللاند سكيوأعمال    المنتزهات 

للمحافظة   المناسبة  الحلول  وتقديم  واعتمادها  والتشغيل  الصيانة  برامج  على  الإشراف  بأعمال 
 وتقديم الخدمة للزائرين بشكل مرضى.   الحديقةعلى استدامة مكونات 

 برامج الصيانة المطلوبة:  10/  8

العامة   • لغدارة  عام  كل  بداية  في  وبرامجها  الدورية  الصيانة  خطة  برفع  المستثمر  يقوم 
 المعتمدة   السنوية  الخطة  حسب  شهور  ٦للحدائق واعتماد الخطة السنوية من ثم رفع البرامج كل  

  العناصر  وصيانة  الصيانة  برنامج  لاعتماد  للحدائق  العامة  الإدارة  مع  الكامل  والتنسيق  سلفا
 -على سبيل المثال ما يلي:  منها إشرافها وتحت الخضراء والمسطحات الزراعية

 صيانة شبكات الري:

 صيانة محطات الضخ.  •
 صيانة لوحات المضخات وكل محتوياتها.  •

 صيانة الفلاتر ونظافتها وتغيرها إذا استدعى الأمر.  •

 صيانة جهاز الغسيل العكسي للفلاتر وتغيرها إذا استدعى الأمر.  •

المياه   • سحب  مضخة  الهواء   -صيانة  الزائد    -محابس  الضغط  تصريف    -محابس 
 خزان الضغط وتغيرها إذا استدعى الأمر.  -مراوح التهوية 

في حالة حدوث كسر في الخطوط يتم القيام بالإصلاح للتلفيات شامل الحفر والردم  •
وإزالة وإعادة الممرات والأرصفة والمزروعات إلى ما كانت عليه محمل على أعمال  

 الصيانة. 
 صيانة الآبار )إن وجدت(:

وفوهة  • والمراوح  والكيابل  المضخات  ونظافة  وصيانة  المواسير  استخراج  ويشمل 
 البئر ولوحة التشغيل ويجعلها صالحة للعمل بشكل مستمر.

 تنمية وتعميق البئر في حالة ضعف الإنتاج.   •

 توفير المياه في حالة عدم إنتاج البئر محمل العقد. •

 صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري.  •

 عمل صيانة دورية للوحات الكهربائية.   •
الحديقة   • لتشغيل  به  خاصة  للحديقة  تجارية  كهرباء  عدادات  بتوفير  المستثمر  يلتزم 

 بالكامل وعدم المساس بعداد الكهرباء التابع للأمانة. 

الأتوماتيكي   • الري  لنظام  الزمني  البرنامج  حسب  اللوحات  تشغيل  مواعيد  ضبط 
 حسب احتياج النبات.  

 فحص صمامات التحكم الأتوماتيكي والقيام بتشغيل النظام.  •
 متابعة نظام التحكم: 

 يلتزم المستثمر بإعداد برامج الري وإرسالها إلى وحدة التحكم. •

 يلتزم المستثمر بسلامة وإصلاح عناصر الري المرتبطة بالتحكم.  •

 يلتزم المستثمر بمتابعة برنامج الري وكفاية النباتات من الاحتياجات المائية.  •

 يلتزم المستثمر بإبقاء عناصر الري على الوضع الآلي وعدم فصل التيار عنها. •
 صيانة الألعاب والمظلات:
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وتأمين   • منها  التالف  واستبدال  ونظافتها  والمظلات  الألعاب  بصيانة  المستثمر  يلتزم 
 قطع الغيار من نفس النوعية محمل على تكاليف الصيانة. 

يلتزم المستثمر بدهان الألعاب حسب الحاجة بدهانات مطابقة للمواصفات وأصول  •
 الصناعة. 

 صيانة الأثاث:

 يلتزم المستثمر بصيانة أثاث الملاعب بالساحات البلدية بجميع مكوناتها.  •

 بجميع مكوناتها. الحديقةيلتزم المستثمر بصيانة أثاث  •
 صيانة النوافير والشلالات وأنظمة الرذاذ:

يلتزم المستثمر بتشغيل النوافير والشلالات وأنظمة الرذاذ واستبدال المعدات التالفة   •
 منها محمل على تكاليف الصيانة. 

 يلتزم المستثمر برفع منسوب المياه المطلوب مستخدما مياه صالحة للشرب.  •

والكهربائية   • الميكانيكية  المكونات  لكافة  الدورية  الوقائية  بالصيانة  المستثمر  يلتزم 
 والمضخات.

 يلتزم المستثمر بالتنظيف الدوري باستخدام محاليل مناسبة.  •

 يلتزم المستثمر بالتشغيل في الأوقات المعتمدة.  •
 صيانة دورات المياه: 

/عاملة   • المياه بصفة مستمرة وتوفير عامل  المستثمر بصيانة ونظافة دورات  يلتزم 
 على الأقل للنظافة طوال ساعات العمل.

 يلتزم المستثمر بتأمين المياه والأدوات المطلوبة لدورات المياه.  •
 يلتزم المستثمر بسحب البيارات إلى أن يتم توصيلها على شبكة الصرف الصحي.  •
يلتزم المستثمر بالمواعيد المحددة من قبل الإدارة العامة للحدائق لفتح وغلق دورة  •

 المياه. 
المياه   • لدورات  المناسب  بالعدد  الاخلال  دون  ذكية  مياه  دورة  إنشاء  للمستثمر  يحق 

العادية والتي تكون مجانية للعامةذ ويلتزم المستثمر بإنشائها وصيانتها طوال مدة العقدذ 
 وواضح للعامة. الحديقةويجب أن تكون في مكان يسهل الوصول إليه من مرتادي 

 صيانة الطرق والمشايات:

 يلتزم المستثمر بصيانة الممرات والأرصفة بصفة مستمرة. •

 يلتزم المستثمر باستبدال التالف من البلاط والبردورات والرخام والانترلو .  •

 يلتزم المستثمر بغسيل ونظافة الممرات والطرق والمشايات بصفة مستمرة. •
 صيانة الأعمال المدنية:

 يلتزم المستثمر صيانة جميع الأعمال المدينة واستبدال التالف منها.  •

تحديد   • مع  العازلة  والمواد  والسيرامي   الرخام  من  التالف  باستبدال  المستثمر  يلتزم 
 المواد المستبدلة. 

 صيانة الأعمال الميكانيكية:

من   • الميكانيكية  الأعمال  كافة  الأمر  تطلب  إذا  واستبدال  بصيانة  المستثمر  يلتزم 
 مضخات ومواسير وخلافه.

 صيانة الأعمال الكهربائية:



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كراسة شــروط ومواصفات 
 60من  37الصفحة  لحدائق العامةا

 

شامل  • الكهربائية  الأعمال  كافة  الأمر  تطلب  إذا  واستبدال  بصيانة  المستثمر  يلتزم 
 نقاط التفتيش وخلافه والتأكد من سلامتها.

 صيانة أنظمة المراقبة:
يلتزم المستثمر بتشغيل وصيانة نظام المراقبة ذات جودة عالية يسمح بالرؤية الليلية والتأكد   •

 من أنها تعمل بشكل مستمر.
 يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار متى تطلب الأمر ذل . •
 يلتزم المستثمر في حالات التعدي أو الفقد بإعادة الوضع لما كان عليه.   •
يلتزم المستثمر بالمحافظة على السجلات وعدم خرق للبيانات وارشفتها وتسليمها إلى الجهة   •

 المشرفة. 
 أعمال السلامة العامة: 11/  8

و لاشتراطات الجهات صاحبة العلاقة لكل  • يلتزم المستثمر باتباع شروط السلامة العامة طبقا
 بنود المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية. 

تحت   • التابعة  والآليات  الموقع  في  الأولية  الاسعافات  مستلزمات  بتوفير  المستثمر  يلتزم 
 إشراف شخص متخصص في الإسعافات الأولية في حالة الطوارئ.  

 :للحديقةمرحلة التأهيل   12/  8
إذا دعت الحاجة أو في حال  يلتزم المستثمر بعمل   •   طلب إحلال وتجديد لعناصر المشروع 

أو عند أي أعمال إضافة أو ترميم لأي عنصر من عناصر المشروع ويشمل  ذل   الأمانة  
 التأهيل ما يلي: 

 عمل إحلال وتجديد لأعمدة الإنارة ولوحات التحكم. •
 عمل إحلال وتجديد لمضخات الري.  •
 عمل إحلال وتجديد العاب الأطفال.  •
 عمل إحلال وتجديد لنظام المراقبة. •
 عمل إحلال وتجديد للمنشآت المائية في الموقع مثل الشلالات والنوافير.  •
 عمل إحلال وتجديد لممرات المشاة والأرصفة والمواقف. •
 عمل إحلال وتجديد للوحات الإرشادية.  •
 عمل إحلال وتجديد للجلسات وسلات المهملات.  •
 سنوات كحد أقصى(.  3عمل إحلال وتجديد دورات المياه )مرة كل  •

 -عقب انتهاء مدة العقد:   نجرانمرحلة تسليم الموقع إلى أمانة منطقة  13/  8
يلتزم المستثمر بتسليم الموقع بكامل حالته التشغيلية إلى الأمانة والرفع إليها قبل انتهاء العقد   •

يوم حتى يتم توجيه الإدارة المختصة باستلام الموقع على أن يتم رفع تقرير    60بمدة لا تقل عن  

من الإدارة المختصة عن حالة الموقع ويتم توجيه المستثمر بضروه تلافى الملاحظات الواردة 
 في التقرير والرفع للأمانة للتأكد من إنهاء الملاحظات المطلوبة من ثم توقيع محضر الاستلام.

 حق الأمانة بتغير البرنامج المقترح:  14/  8
ذ بالاتفاق مع المستثمر إجراء التعديلات  منطقة نجران تطوير يحق للأمانة بالتعاون مع هيئة  •

البرنامج   على  الإضافات  بالفكرة    والتصميمأو  والمتعلق  المستثمر  من  المقدم  المقترح 
وخطة   إذا  التصميميةذ  والصيانةذ  التشغيل  وخطة  للتنفيذذ  الزمني  والبرنامج  المشروعذ  تنمية 

 يصب في المصلحة العامة. كان ذل  
 السعودة: نظام  15/  8
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رقم   • الوزاري  القرار  بتطبيق  المنافسة  عليه  ترسو  الذي  المستثمر  في  64914يلتزم  /م/س 

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة. 15/4/1426

 العاملون بالمشروع: 16/  8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي:  •

 ( COVID 19)حصول جميع العاملين على شهادات صحية تثبت تلقيهم للقاح  •

التيفويد والحمى الشوكيةذ وأي تحصينات أخرى تراها الجهة   • العاملين ضد  تحصين جميع 
 المختصة. 

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضيةذ أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو تقرحات   •
 جلديةذ أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.

 إبلالا الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه.  •
أيديهم   • وغسل  أبدانهمذ  بنظافة  عليهم  والتأكيد  المظهرذ  حسنى  العاملين  جميع  يكون  أن 

 بالمطهرات والمعقمات. 
 ارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل.  •
ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف والفم عند   •

 العمل في التنظيف. 
و عن التدخين أثناء العمل. •  الامتناع نهائيا
 توفير العدد المناسب من العاملين في المشروع.  •
يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراو على الصحة   •

 العامة.
 اللوحات: 17/  8

المستثمر   بالتعميم  تطبيق  )المطور(  يلتزم  الصادرة  للمشاريع  العامة  التجارية  اللوحات  اشتراطات 
 ( رقم  وتاريخ  4200079475/ 1الوزاري  تعديلات    1442/ 02/ 26(  من  عليها  يسُتجد  وما  هـ 

 مستقبلية. 
 مواعيد العمل: 18/  8

اليومية   • العمل  مواعيد  يحدد  أن  المستثمر  على  العامة    بالحديقةيجب  الإدارة  موافقة  بعد 
بها للجمهور والالتزام  المواعيد  الدخول والخروج  للحدائق عليها وإعلان هذه  أن يكون  ذ على 

و ولا يحق للمستثمر فرض رسوم على الدخول والخروجذ وللأمانة الحق المطلق   للحديقة مجانا
الدخول والخروج   المستثمر بفرض رسوم على  تعميد  الحالة    –إذا رأت ذل     –في  وفي هذه 

يتناسب مع حالة فرض  بما  المضافة  القيمة  السنوي وضريبة  الايجار  أن ترفع سعر  لها  يحق 
 رسوم الدخول والخروج. 

 الالتزام بالاشتراطات الصحية: 19/  8
وفايروس كورونا   (.COVID-19)تطبيق لوائح وزارة الصحة المحدثة وتحديثاتها فيما يتعلق ب  

 .المتحور
 : متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة 20/  8

الالتزام بتحقيق متطلبات الأشــخاص ذوي الإعاقــة بهــدف تيســير وتســهيل حــركتهم وتهيئــة  1/  9/  8
ــام  ــعودي الع ــات الس ــاد والفراغ ــادي  SBC-201الأوضــاع والأبع ــدليل الإرش ــب ال وحس

 مركز المل  سلمان لأبحاث. –للوصول الشامل 
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و لما تقــرره الاشــتراطات   الأشخاص ذوي الإعاقةيراعي في تصميم المشروع متطلبات   2/  9/  8 وفقا
الصــادرة مــن وزارة الشــئون   بالأشــخاص ذوي الإعاقــةالخاصة بالخدمات البلديــة المتعلقــة  

ومــا صــدر   هـــ21/1/1402( وتــاريخ  1402/هـ/7بالتعميم رقم )  والإسكان  البلدية والقروية
 بعدها.

 : المدنيبتعليمات واشتراطات الدفاع  الالتزام 21/  8

يجب على المستثمر الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني وكذا لائحة شروط السلامة والوقاية 
من الحريق الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلــس الــدفاع المــدني رقــم 

 عليها من تعديلات. يسٌتجد صدر بعدها وما هـ وما 08/08/1425/د ف( وتاريخ 15/و/12/1)

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 22/  8
 بما يلي: ريلتزم المستثم

ــزام ب 1/  29/  8 ــاه الالت ــاهذ وإعــادة اســتخدام المي ــة والمي ــات الاســتدامة )اســتخدام الطاق ــق متطلب تطبي
المعالجةذ واســتخدام المــواد والخامــات المناســبة وغيــر الضــارة للبيئــة( فــي جميــع مراحــل 

 .المشروع ابتداء من مرحلة التصميم ثم التنفيذذ وكذل  أثناء التشغيل

تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الالتزام ب 2/  29/  8
 .(SBC-201)الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمــال العــزل الحــراري الــواردة فــي الكــود الســعودي  3/  29/  8
( من كود البناء السعودي 702والفصل ) (-SBC-601)لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية  

 .((SBC-201 العام
 م   2023لعام  للحدائق والتدخلات الحضرية (  (TOOLKITيلتزم المستثمر كتيب المجال العام )  4/  29/  8

 الغرامات والجزاءات البلدية:   23/  8
و بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لائحــة  في حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون ملتزما

هـذ والقــرار 05/02/1442( وتاريخ  92الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )
هـ المبلُ  به القواعد التنفيذيــة للائحــة الجــزاءات عــن 12/03/1443في  (  4300204526)الوزاري رقم  

ــ  بــه جــدول 12/03/1443فــي ( 4300204497)المخالفــات البلديــةذ والقــرار الــوزاري رقــم  هـــ المبلُ
المخالفات والجزاءات البلديةذ وفي حالة عدم شمول اللائحة لأي مخالفة فإن للبلديــة الحــق فــي تقــدير قيمــة 

 الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة.
 بيان الغرامات 

 )ريال(   الغرامة الفورية المخالفة أو الملاحظة  م
 أولاو: الإمكانيات الإلزامية  1
 / يوم500 عدم تواجد مدير المشروع 1-1

 / يوم300 عدم تواجد أحد أفراد )الجهاز للمشروع( 1-2

 / يوم 500 عدم تواجد ألية أو معده من المعدات الإلزامية  1-3
 / يوم 50 عدم ارتداء العامل الواحد للزي الرسمي المحدد من قبل الأمانة  1-4
 / يوم 1000 استخدام الأليات أو المعدات لغير ما خصصت له  1-5
 / يوم300 عدم وضع معلومات المشروع على المعدات   1-7
و: الري  2  ثانيا
 / يوم 1000 عدم ري الموقع أو جزء منه  2-1
 / يوم500 عدم كفاية مياه الري للمزروعات 2-2
 / يوم50 عدم ري الممرات للمتر المربع الواحد 2-3
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2-4 
 الري بمـاء غيـر صالـح للري وغير مطابق للمواصفات

الواحد عن   الواحدة والموقع  المرة  العامة في  بالصحة  أو ضار 
 كل يوم

 / يوم 1000

 / يوم 500 تسرب مياه الري خارج مواقع الزراعة )لكل تسرب( 2-5
 / يوم 500 عدم تعميق أو تنمية أو نظافة البئر للموقع الواحد 2-6
و: الأعمال الزراعية  3  ثالثا

 تغيير النباتات أو زراعتها -أ
 / يوم 500 عدم تغيير أو زراعة النخلة الواحدة 3-1
 / يوم500 عدم تغير أو زراعة الشجرة الواحدة 3-2
 / يوم 50 عدم تغيير المتر المربع من المساحة المزروعة  3-3

3-4 
إزالة النخيل أو الأشجار أو المزروعات في المتر المربع بدون  

 إذن مسبق 
 / يوم 1000

 / يوم 1000 موت النخيل أو الأشجار أو المزروعات في المتر المربع 3-5
 التسميد-ب

3-6 
من   المربع  للمتر  الكيماوية  أو  العضوية  الأسمدة  ونثر  توريد  عدم 

 المساحة المزروعة 
 / يوم50

 / يوم50 عدم تغطية المسطحات الخضراء بالرمل الأحمر للمتر المربع 3-7
 الوقاية -ج

 / يوم50 عدم رش المبيدات للمتر المربع من المساحة المزروعة 3-8
 / يوم100 عدم رش المبيدات للنخلة أو الشجرة الواحدة  3-9

3-10 
المربع   للمتر  النباتية  الاسيجة  أو  الواحدة  الشجرة  غسل  عدم 

 الواحد
 / يوم20

 القص والتقليم-د
 / يوم50 عدم تقليم أو تربية أو قص الشجرة أو الشجيرة الفردية الواحدة  3-11
 / يوم50 عدم تشذيب أو تكريب أو إزالة فسائل النخلة الواحدة 3-12
 / يوم30 عدم قص المتر المربع من المسطح الأخضر أو الأسوار النباتية  3-13
 / يوم30 عدم حدية المتر الطولي من المسطح الأخضر  3-14

3-15 
بالشجرة  أضرار  أو  تشويه  عنه  يتسبب  الذي  الجائر  التقليم 

 الواحدة
 / يوم 500

3-16 
أو   النبات  يؤذي  جائر  بشكل  الشجيرات  من  المربع  المتر  قص 

 القص في أوقات غير مناسبة يتضرر منها النبات 
 / يوم 500

3-17 
أو  الواحدة  الشجرة  أو  الواحدة  النخلة  تعشيب  أو  شقرفة  عدم 

 المتر المربع الواحد من الشجيرات أو الزهور
 / يوم50

 / يوم50 عدم تلقيح أو تقويس النخلة الواحدة المعتمد إنتاجها  3-18

3-19 
جني   بعد  العراجين  من  والتنظيف  الواحدة  النخلة  صرم  عدم 

 الثمار أو عدم تنظيف النخلة غير المخصصة لغنتاج 
 / يوم 50

 / يوم50 عدم تسنيد وتدعيم الشجرة الواحدة 3-20
 / يوم50 عدم إزالة التربة الزائدة في المتر المربع من الأحواض 3-21
 / يوم 50 عدم تجهيز المتر المربع الواحد لزراعة الزهور الحولية  3-22

و: الأعمال الكهربائية  4  رابعا

4-1 
عدم إصلاح أو تغيير فانوس أو كشاف واحد أو غطاء الإنارة أو  

 الإنارة التجميلية 
 / يوم 50
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 / يوم 500 عدم تغيير أو إصلاح عامود إنارة مكسور 4-2
و  4-3 و أو جزئيا  / يوم 500 عدم تشغيل عامود الإنارة الواحد كليا
 / يوم/عامود50 عدم الالتزام بلون الإنارة المحدد بالموقع  4-4
 / يوم 100 عدم تغيير مفتاح كهرباء أو فيش تالف  4-5
 /يوم 100 عدم تغيير لمبة محترقة أو مكسورة )للمباني والأسوار( 4-6
 / يوم500 عــدم تشغيل إضاءة النافـورة أو الشلال أو المنشأة المائية  4-7

4-8 
الأغراض   لغير  الواحد  الموقع  في  الكهربائي  التيار  استعمال 

 المخصص له بدون إذن مسبق
 / يوم 1000

 / يوم 50 عدم دهان عمود الإنارة  4-9

4-10 
عدم إصلاح أو تغيير توصيلات كهربائية أو معدات مكشوفة أو 

 مقطوعة عرضة للخطر 
 / يوم 1000

 / يوم 50 عدم تنظيف عامود الإنارة وملحقاته  4-11
 / يوم 200 عـدم صيانة أو إصـلاح غرفة التفتيــش الواحــدة 4-12
 / يوم 50 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير مروحة الشفط الواحدة 4-13
 / يوم 200 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير سخان مياه كهربائي واحد 4-14
 / يوم 500 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير مكيف  4-15
 / يوم 500 عدم صيانة أو إصلاح شبكة الميكروفونات أو أجهزتها  4-16

4-17 
عدم توفير وصيانـة أو إصـلاح شـبكة الاتصال وأجهزتهـا من  

 تليفونات وفاكس وانترنت ونظام المراقبة 
 / يوم 500

 /يوم 200 عدم صيانة أو إصلاح لوحة توزيع وتشغيل الكهرباء بأنواعها  4-18
 / يوم 200 عدم صيانة منظومة التأريض الأرضي للموقع الواحد 4-19

و: الأعمال الميكانيكية 5  خامسا

5-1 
 عــدم صيانــة أو إصـلاح أو تغييـر الحنفيـات  
 أو المحابس أو الرشاشات أو النقاطات أو الببلر 

 / يوم20

5-2 
عدم إصلاح ماسورة مكسورة داخل أحواض الزراعة أو تحت  

 البلاط أو الأسفلت
 / يوم 200

 / يوم 10 عدم تثبيت المتر الطولي لخطوط شبكات الري  5-3

5-4 
الـري للآبـار الارتوازية أو   عـدم إصـلاح أو صيانـة مضخات 

 الخزانات الأرضية 
 / يوم 1000

5-5 
عـدم صيانـة أو إصـلاح أو تغييـر مضخــة خـزان مياه الشرب 

 الواحدة
 / يوم 500

5-6 
أو  الشلال  أو  النافورة  تغيير مضخة  أو  أو إصلاح  عدم صيانة 

 المنشآت المائية 
 / يوم 500

5-7 
عـدم صيانـة أو إصلاح أو تغييـر تمديدات فوهـات النافورة أو  

 الشلال أو المنشآت المائية 
 / يوم 100

5-8 
التوصيل   مواسير  تمديدات  تغيير  أو  إصلاح  أو  صيانة  عدم 

 للمضخات أو صمام الإرجاع الواحد أو الشفاط الواحـد
 / يوم 200

 / يوم 100 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير صمام تحكم كهربائي واحد 5-9

5-10 
الكهرباء   أو  الري  صمامات  صندوق  تغيير  أو  إصلاح  عدم 

 الواحد
 / يوم 50

5-11 
الخاص   الواحد  الضغط  تغيير خزان  أو  أو إصلاح  عدم صيانة 

 بالري 
 /يوم 500
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 /يوم 100 عدم صيانة أو إصلاح المبرد الخاص بمياه الري  5-12

5-13 
عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير الفلتر الواحد الخاص بالري أو  

 النوافير والشلالات والمنشآت المائية 
 / يوم 500

5-14 
عدم إصلاح أو تغيير جهاز قياس الضغط أو التيار أو منسوب 

 الماء الواحد أو غيرها من أجهزة القياس 
 / يوم 50

5-15 
عادية   أو  أوتوماتيكية  عوامة  تغيير  أو  إصلاح  أو  صيانة  عدم 

 واحدة 
 / يوم 200

5-16 
عدم تشغيل مركز التحكم أو لوحة التوزيع والتشغيل الكهربائي  
التحكم  نظام  أجزاء  من  جزء  أي  أو  الواحد  الآلي  الري  لنظام 

 المركزي
 / يوم 500

و: الأعمال المدنية والمعمارية 6  سادسا

6-1 
الأسوار   أو  المباني  من  المربع  المتر  إصلاح  أو  صيانة  عدم 
المدهونة أو المكسوة بالرخام أو الحجر الطبيعي أو الجرانيت أو  

 غيرها 
 / يوم100

6-2 
أو  والرخام  البلاط  من  المربع  المتر  وإصلاح  صيانة  عدم 
بأنواعها   والممرات  بلاط الأرضيات  أو  القيشاني  أو  السيرامي  
 أو كسوة أحواض النوافير والشلالات وأحواض الزراعة العلوية 

 / يوم50

6-3 
البردورات   من  الطولي  المتر  تغيير  أو  أو صيانة  إصلاح  عدم 

 بأنواعها المختلفة 
 / يوم50

 / يوم 500 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير الباب أو الشبا  الواحد بأنواعها  6-4

6-5 
الخزان   نظافة  أو  الواحد  للموقع  بأنواعها  الممرات  غسيل  عدم 

 الواحد الأرضي أو العلوي أو البيارة الواحدة 
 / يوم 500

6-6 
عدم إصلاح أو صيانة أو تغيير الخزان الواحد الأرضي أو العلوي  

 أو البيارة الواحدة 
 / يوم 500

6-7 
عدم إصلاح أو تغير غطاء الخزان الواحد أو غرفة التفتيش أو  

 البيارة الواحدة
 / يوم 1000

6-8 
عدم صيانة أو تغيير المتر المربع الواحد من الأسقف المستعارة  

 والجبسية 
 / يوم 50

 / يوم 100 عدم إصلاح جدران غرف المضخات أو الخزانات الأرضي  6-9
و: الأعمال الصحية  7  سابعا
 /يوم 100 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير المغسلة أو الكرسي الواحد 7-1
 / يوم 50 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير السيفون الواحد 7-2

7-3 
الواحدة   زاوية(  الحنفية )كسر  تغيير  أو  أو إصلاح  عدم صيانة 

 أو اللي الواحد
 / يوم50

 / يوم 50 عدم صيانة أو تغيير المرخة الواحدة 7-4
 / يوم 500 عدم توفير المياه المعتمدة لمبنى دورات المياه  7-5
 / يوم200 عدم استعمال المطهرات في تنظيف مبنى دورات الميــاه 7-6

7-7 
المهملات أو المناديل أو الصابون داخل مبنى    لعدم توفير سلا
 دورات المياه

 / يوم200

 / يوم 3000 عدم تنظيف مبنى دورات المياه أو تر  المخلفات بها 7-8

7-9 
الساخن   بالهواء  الأيدي  تجفيف  أجهزة  تغيير  أو  إصلاح  عدم 

 وإكسسوارات دورات المياه
 / يوم 50

 / يوم 1500 تسرب مياه البيارة وعدم شفطها 7-10
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و: الملاعب والكراسي والمظلات 8  ثامنا

8-1 
الطاولة   أو  الواحد  الكرسي  تغيير  أو  دهان  أو  إصلاح  عدم 

 الواحدة
 / يوم100

 / يوم 500 عدم صيانة أو دهان لعبة أطفال واحدة 8-2
 / يوم 1000 عدم استبدال لعبة أطفال واحدة  8-3

8-4 
أو   المظلات  المربع من  المتر  تغيير  أو  أو إصلاح  عدم صيانة 

 المنشأة المشدودة )الخيام( 
 / يوم200

8-5 
عدم إضافة أو تسوية الرمل أو البحص للملعب الواحد أو الموقع  

 الواحد
 / يوم 200

 / يوم 100 عدم تجديد تخطيط الملعب الواحد 8-6
 / يوم 100 عدم الصيانة أو تغيير الشبا  للملعب الواحد 8-7
 / يوم 200 عدم إصلاح أو صيانة مدرجات الملعب الواحد 8-8
 / يوم 100 عدم صيانة عمود كرة السلة أو كرة الطائرة 8-9
 / يوم 200 عدم صيانة مرمى كرة القدم 8-10
 / يوم200 عدم صيانة المتر المربع من أرضيات الملاعب  8-11

8-12 
الخارجي   الشب   من  الواحد  المربع  المتر  عدم صيانة وإصلاح 

 للملاعب
 / يوم100

و: المنتزهات والساحات البلدية  9  تاسعا

9-1 
تشغيل    الحديقةإغلاق   عدم  أو  مسبق  إذن  بدون  الزوار  أمام 

 الموقع الواحد 
 / يوم 5000

 / يوم 5000 بدون إذن مسبق   حديقةإقامة الحفلات في  9-2

9-3 
عدم    الحديقة فتح   أو  بها  مسموح  الغير  الأوقات  في  للزوار 

 الالتزام بالمواعيد التي حددتها الأمانة 
 / يوم 1000

9-4 
إلى   فئات  بدخول  دخولهم    الحديقةالسماح  المسموح  غير  من 

 أثناء الزيارة 
 / يوم 1000

9-5 
لعمال   شهادات صحية  وجود  عدم  أو  الصحية  الشروط  مخالفة 

 البوفيه 
 / يوم 500

9-6 
صالحة   وغير  تالفة  البوفيه  في  مأكولات  أو  مشروبات  وجود 

 مدة الصلاحية  انتهاءللاستخدام الآدمي أو 
 / يوم 5000

 / يوم 1000 ثبوت المعاملة السيئة للجمهور من أحد منسوبي المقاول 9-7

9-8 
نظافة   عدم  أو  الصيانة  أعمال  عن  الناتجة  المخلفات  إزالة  عدم 

 من مخلفات الزوار وعدم ترحيـل المخلفات  الحديقة
 / يوم 1000

 / يوم 500 عدم منع الزوار لاستخدام الشيشة أو الشوي بالموقع الواحد 9-9
 / يوم 500 عدم منع البسطات أو الباعة المتجولين بالموقع الواحد 9-10

9-11 
عدم إصلاح أو تغيير حاويات أو أوعية أو سلال جمع النفايات  

 للموقع الواحد 
 / يوم 100

9-12 
أو  الواحد  الشلال  أو  الواحدة  للنافورة  الكيماويات  إضافة  عدم 

 المنشأة المائية 
 / يوم 100

9-13 
عـدم تغييـر مياه النافـورة الواحـدة أو الشلال الواحـد أو المنشأة  

 المائية الواحدة في موعدها 
 / يوم 200

 / يوم 500 عدم نظافة غرفة المضخات 9-14

9-15 
الواحدة   اللوحة  استبدال  أو  صيانة  اللوحات    للحديقةعدم  أو 

 الإرشادية
 / يوم 200
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9-16 
عـدم تغييـر أو صيانة المتر المربع من البساط الصناعي أو السجاد  

 أو ما شابه ذل  
 / يوم 50

9-17 
وضع بوفيه بدون موافقة مسبقة من الأمانة أو بيع مأكولات أو 

 مشروبات بدون تصريح من الأمانة 
 / يوم 5000

9-18 
مباني   أحد  جهاز    الحديقةاستغلال  من  لأي  تواجد  أو  كسكن 

 المقاول بدون موافقة الأمانة
 / يوم 1000

 / يوم 1000 عدم النظافة العامة لكل موقع  9-19

9-20 
البرامج  حسب  موقع  كل  عن  المشروع  أعمال  في  التأخير 

 الزمنية المعتمدة 
 / يوم 500

9-21 
المحددة   المواعيد  خلال  الواحد  الشلال  أو  النافورة  تشغيل  عدم 

 للتشغيل بدون سبب 
 / يوم 500

9-22 
عدم استبدال أو اصلاح أي جزء من أجزاء الصوبة أو منطقة  

 الظل في المشتل 
 / يوم 500

 / يوم 1000 عدم تشغيل المشتل أو الصوبة  9-23
 / يوم 200 عدم صيانة وتشغيل أنظمة الرذاذ وملحقاتها للموقع الواحد 9-24
 / يوم 500 عدم تشغيل مبنى دورة المياه  9-25
 / يوم 1000 إغلاق مبنى دورة المياه بدون اذن مسبق  9-26

 عاشراو: وسائل السلامة  10

 / يوم 100 عدم صيانة أو إصلاح أو تغيير طفاية الحريق الواحدة 10-1

ويشكل  10-2 تأمينه  عدم  أو  مفتوح  والبيارة  الخزانات  غطاء  ترك 
 خطر على الزوار 

 / يوم 5000

عدم تطبيق وسائل السلامة بالموقع الواحد وعدم وضع وسائل   10-3
 السلامة على معدات وسيارات الصيانة 

 / يوم 1000

مكشوفة  10-4 معدات  أو  كهربائية  توصيلات  تأمين  أو  إصلاح  عدم 
 تسبب خطرا على الزوار 

 / يوم 5000

 / يوم 1000 أي مخالفة لم يتم ذكرها في بيان الحسميات  10-5

 الحادي عشر: الأعمال المكتبية والتقارير  11

 / يوم 100 عدم توفير الأدوات المكتبية والورقية  11-1

 / يوم 100 عدم صيانة الأجهزة المكتبية  11-2

 / يوم 500 عدم تقديم التقارير أو البرامج في المواعيد المحددة 11-3

 (940الثاني عشر: أوامر العمل )بلاغات مركز طوارئ الأمانة  12
 2000 ساعات  4عدم تنفيذ الأمر )خطير( بحد أقصى  12-1
 2000 ساعات  6عدم تنفيذ الأمر )طارئ( بحد أقصى  12-2
 2000 ساعة 24عدم تنفيذ الأمر )عادي( بحد أقصى  12-3
 / يوم 3000 عدم توفر فرقة طوارئ في المشروع 12-4
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 الاشتراطات الفنية  .8
 العامة:  الحدائق وتخطيط تصميم  أسس 9/1

  ثانوي  كأثرلكل حديقة محاورهاذ وهي خطوط وهمية. فمنها المحور الرئيسي الطولي ومحور أو  :محاور الحديقة  9/3/1

ش  في الطرف  كأن يبدأ بنافورة في طرف يقابلها كعمودي على الرئيسي. ولكل محور بداية ونهاية عرضي أو   أو

و وأن يشغل المكان المرتفع فيها تراس يطل على   المقابلذ هذا ويزيد من جمال الحديقة أن يكون وسطها غاطسا

و ما يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهمية بمكان في تنسيق الحدائق الهندسية   لها كالحديقة  وعموما

 . ر في التصميمات الحديثة كيعد له أهمية تذ  الطراز ولكن لم 

مكوناتهاذ فلا تستعمل نباتات قصيرة جداو في   وكذل الحديقة مع بعضها   أجزاءيجب أن تتناسب   :والتوازن   التناسب  9/3/2

بيرة الحجم  كلنباتات عالية أو أشجار ذات أوراق عريضة في حديقة صغيرة ولا تزرع أشجار مرتفعة  مكان يحتاج 

بيرة الحجم في طرق صغيرة ضيقة. يجب أن تتوازن جميع أجزاء الحديقة  ك صغير أو تزرع أشجار   أمام مبني

حول المحاور والتوازن متماثل في الحدائق الهندسية وغير متماثل في الحدائق الطبيعيةذ والنظام المتماثل أسهل في  

بيرة في أحد الجوانب يقابلها  كغير المتماثل حيث يحتاج الأخير لعناية أخبر لإظهاره فمثلاو تزرع شجرة   التنفيذ عن 

شجيرات في الجانب الآخر. ولإعطاء الشعور بالتوازن يجب أن يتساوى الاثنان في جذب الانتباه ولا   مجموعة

 حداو. الجانبين على الآخر. وقد لا يتساوى الجانبان في العدد ولكن التأثير يجب أن يكون وا يفوق أحد 

تستخدم البساطة في الاتجاه الحديث لتخطيط وتنسيق الحدائق إذ تراعى البساطة التي تعمل على تحقيق    :البساطة 9/3/3

في الحديقة وذل  بالتحديد بالأسوار وشبكة الطرق والمسطحاتذ واختيار أقل عدد من الأنواع والأصناف   الوحدة

عن ازدحام الحديقة بالأشجار والشجيرات أو المباني والمنشآت العديدة وهذه تسهل عمليات   والابتعاد افذ ك بمقدار

 والصيانة.  الخدمة
وليس عنصراو    ألا تتنافر ألوان المبنى مع ألوان الحديقة في الطراز الحديث لأنها بذل  ستكون عنصراو مكملاو  -أ

 ما في الطراز الهندسي. اسائداو 

يذوب تصميم    حتى أجزاءه(المبنى بالنباتات حوله وبين  )تجميل  الأساس  بزراعة  يسمى ما  حولها تزرع   أن -ب 

 مبنى. على ال المبنى في تصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي الألوان وزراعة بعض المتسلقات 

 المبنى في الحديقة على هيئة شرفة أو تراس.  امتداد  -ت 

و في تنسيق الحدائق إذ يتأثر لون العنصر وشكله وقوامة بموقعة   :والظل  الإضاءة 9/3/4 يشكل الضوء والظل عنصرو مهما

ويتم    الظل أو شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق الحديقة إلى شكله وتوزيع الضوء والظل فيه. من حيث 

ويراعى    ثافتها ومدى حاجتها من الضوء والظل في الحديقةك توزيع زراعة النباتات المختلفة واختيارها من حيث 

 مواقع العناصر المستخدمة في التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل. 

تشكل النباتات العنصر الرئيسي لتصميم الحديقة وتختار بعد دراسة ومعرفة تامة    :للنباتات  المختلفة  الأنواع اختيار  9/3/5

المميزة لكل منها. وتوضع في المكان المناسب لها ولتؤدي الغرض المطلوب من زراعتها   لطبيعة نموها والصفات 

مناظر خلفية للتحديد أو  كوضعها بصورة مفردة في وسط المسطحات الخضراء أو مجموعات أو   واستخدامها سواء

من الواقع أو للكسر من حدة خط طويل ممل أو   ارتفاعا مجاورة لأي عنصر لإظهار ما حولها أخثر  في مجموعات 

 غير ذل .  

 

 

 النسبة من المساحة الإجمالية  مكونات الحديقة 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان         
 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات 
 60من  47الصفحة  لحدائق العامةا

 

 

 إلى من

 %55 %45 المزروعات والتشجير والمسطحات الخضراء 

 %10 %2 للطرق أو مواقف السيارات  الرصف سواءو 

 %15 %5 تنسيق الموقع والمشايات والممرات والبردورات وخراساناتها 

 %10 %2 المسطحات المائية والشلالات والنوافير وبر  المياه  

مباني الخدمات العامة وغرف الكهرباء ودورات المياه  

 وغيرها 
2% 5% 

 %10 %5 والبرجولات  والمظلات  الداخلية والجلسات   والكراسي  المقاعد 

 %10 %5 مناطق ألعاب الأطفال والملاعب ومستلزماتها 

 

 :  عوامل المؤثرة على تصميم الحدائقال 9/2
 الطبيعية:   العوامل 9/3/1

الحديقة وذل  لأن   تصميم  على   ربيك تأثير   لها التي  العوامل أهم من  المناخية العوامل تعتبر  :المناخية  العوامل -أ

 –مباشر لتأثيرات العوامل المناخية المختلفةذ والتي تتمثل فيما يلي  الحدائق معرضة بشكل 

تعتبر الحرارة من العوامل المؤثرة على عناصر ومحتويات الحديقة وبالتالي على تصميم    درجات الحرارة: -ب 

مية مياه الري اللازمة  كذل  كتؤثر على اختيار أنواع النباتات ومواد وعناصر الحديقة الأخرى و  الحديقة فهي 

 . ونظام الري  للنباتات 

مية الإشعاع الشمسي الساقط  كنظرا لقرب موقع شبة الجزيرة العربية من خط الاستواء فأن :  الشمسي  الإشعاع  -ت 

  الشمسي  الإشعاع  تأثير  ويكون   الصيف  فصل في يوم /  ساعة ١٠٫٧عالية حيث يصل إلى معدل    عليها تكون

 : يليتصميم الحدائق فيما على  

 تتحمل حرارة الإشعاع الشمسي.  ثافتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التي كالمواقع المناسبة للأشجار و اختيار  •
 الإشعاع الشمسي الساقط عليها.  ألوان عناصر الحديقة الصلبة من حيث علاقتها بدرجة امتصاصها وانعكاس •

 ة الشمس. ك وعلاقتها بحر المباني والمظلات وممرات المشاة كالملائم لعناصر الحديقة الصلبة  الاتجاه  •

أشعة   انعكاس ذل  بنسب  تحديد النسب الملائمة لعناصر الحديقة المختلفة من مواد صلبة وطرية وعلاقة •

 المختلفة. الشمس على أسطحها 

منها   للاستفادةيؤثر عامل الرياح على تصميم الحديقة من حيث اختيار مواقع الأشجار والشجيرات : الرياح -ث 

  ذل  مواقع المسطحات المائية وأحواض كالرياح المرغوبة و واستقبال صد الرياح المحملة بالأتربة   في

 ية للنباتات العطرية. ك منها في تلطيف مناخ الحديقة ونشر الرائحة الز  للاستفادةالزهور 

تشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية بالغة في تصميم  : وطبيعة الأرض والمناظر المجاورة  شكل -ج

البيئية الخارجيةذ وهذا التأثير يكون   والاعتبارات  الحدائق وذل  لارتباطها الوثيق بالعديد من العناصر 

 : يلي امن عدة جوانب من أهمها م 

عناصر    أسلوب تصميم الحديقة حيث يستغل طابع الأرض وتشكيل سطحها بأشكال غير منتظمة وتوزيع  •

 التصميم بحيث تتلاءم مع طبيعة الأرض وطبوغرافيتها. 
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  مناظر الحديقة المجاورة حيث يعمل على إخفاء المناظر غير المرغوب فيها أو إبراز منظر الحديقة  •

ضمن   ونواحيها الجمالية والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخرى الموجودة في الأرض لإدخالها 

 تصميم الحديقة. 

 . التصريف السطحي  •

 . تحسين المناخ المحلي  •

ثافته حيث أنه إذ توفرت  وكيؤثر الغطاء النباتي على تصميم الحديقة تبعا لنوعيته   :ء النباتي لغطاا  -ح

موقع سوف يقام علية حديقة فيجب أن يؤخذ ذل  في الاعتبار عند   مجموعة من النباتات الطبيعية في 

عزل الحديقة العامة عن الشوارع المحيطة بها بأسوار مرتفعة أو أسيجة   . إعداد الدراسات والتصاميم

الرياح وذل  في حالة إنشائها داخل المدينة أو بالقرب منها. إلا أنها لا   ثيفة من الأشجار ومصدات ك

 ومنتزهات المرافق العامة في المناطق التي تحيط بها المناظر الطبيعية.   تعزل في حالة إنشاء حدائق 

 : عناصر تصميم وتنسيق الحدائق 9/3

  مصدات للرياح خما تستخدم الأشجار المزهرة بكثرة فيكو الظل  على للحصول  الأشجار  تستعملالأشجار:  9/3/1

و هنا  عدة   ستائر نباتية.كالحدائق لتعويض نقص الأزهار في الحدائق خما تستخدم  يجب    اعتبارات وعموما

   لآتي: الأشجار وتتمثل في ا  استخدام مراعاتها عند 
 صغيرة.  حديقة في  ضخمة  أشجار تزرع فلا  الحديقة مساحة مع  الأشجار  حجم تناسب  -أ

 مراعاة الظروف البيئية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها الحديقة.  -ب 

لا تؤثر  حتى   متر ١٫٥في حالة زراعة أشجار بجوار المباني أو السور يجب أن تبعد مسافة لا تقل عن  -ت 

 ليها. ع

حتى لا يأتي   د من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار اليوم كالتأ يجب  الظل أشجار  زراعة  عند  -ث 

ة دوران  كمع حر ظل الشجرة )حساب الظل في وقت من الأوقات على مكان يرغب بدخول الشمس إليه 

 . الشمس(

 المشايات. من  الأقل على متر  ٣يراعى أن تزرع على مسافة   الظل(  )أشجار الضخمة للأشجار بالنسبة  -ج

  الاستخدامات تعتبر الشجيرات من أهم المجموعات النباتية في تنسيق الحدائق ولها العديد من :  الشجيرات 9/3/2

 : يلي فيما  تتضح 

المكان المخصص   تزرع الشجيرات في الحدائق الصغيرة المساحة حيث يتناسب حجمها مع المساحة ومع  -أ

مظلة  كوليوصل لمكان معين   لزراعتها ويجب أن تزرع بطريقة منتظمة على جانبي الطريق لتحديد الطريق

 الطبيعية.  أو تقاطع طريقين أو عند مدخل الحديقة مقاعدذأو  )برجولة(

أنواعها  بعض   زراعة يمكن  أو  الطرق  منحنيات   في  الواسعة الحدائق في  خما مجاميع في تزرع أن  يمكن  -ب 

يراعى التوازن    نماذج منفردة لكل منها صفاتها الذاتية المميزة وسط المسطحات الخضراء. ويجب أنك

 ذل  الأزهار. ك و  والتوافق بين المجموعات المتقاربة مثل النمو النهائي للشجيرات وتناسق الألوان

و في   ستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل الأشجار وخلف دواير الأزهار لتوجد ك تزرع  -ت  تدرجا

 . الارتفاع 

 . مميزاو  منظر  الحديقة يعطي مما  عديدة  أشكال  إلى  تشكليها يسهل  الشجيرات  بعض  -ث 

 . طبيعية بدون قص وتشكيل كأسيجة  الشجيرات  بعض   تستخدم  -ج

 الشجيرات المزهرة  تزرع بعض أنواع الشجيرات في دواير الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة -ح
 في مواسم مختلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاء موسم أزهارها. 
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ذ وتستخدم فيها المباني  وحفظها لصيانتها  الحديقة  أو  المبنى  لإحاطة   ضروريةالأسوار   :النباتية الأسيجة 9/3/3

التي   باتات للمنظر الأخضر الجميل يمكن إقامتها من الن اكتسابا أو الخشبية. إلا أنه  الإسمنتية مواد الإنشاء

وهي نباتات تقص على هيئة الحائط    السياجذصف منتظم بدلاو من إقامة السور المبنى وتسمى   تزرع في

  أن تكون من نباتات   ويمكن الشكل المنتظم حول الحديقة من الخارج أو بين أقسام الحديقة الداخلية   لتأخذ 

أو   المتسلقات المتحملة للقص والتشكيل. ولبعض أنواعها أوراق وأزهار ملونه  الأشجار أو الشجيرات أو

الحاجة إلى   ولكل منها فائدة في التنسيق وأهمية عند  الأزهارذ أشوا  أو ثمار أو رائحة عطرية بالأوراق أو 

 إقامة الأسيجة الملونة أو الزهرية أو العطرية أو الشائكة المانعة. 

 :المواد المستخدمة في أرضيات ممرات وطرق المشاة 9/3/4

  الملمسذ مقاسات مختلفة إضافة إلى التنوع في و أشكال يأخذ  المشاة  ممرات  في  الخرسانة استخدام: الخرسانة -أ

  ثر استخدامات الخرسانة شيوعاو هي البلاطات التي توضع متداخلة بأشكال متنوعة فوق طبقة رمليةكأ ومن 

في   الخرسانة مرونة شديدة استخدام خما يتيح  –مرور السيارات  –وفي وهذه الحالة تتحمل الأحمال الثقيلة 

 هائي. صب البلاطات بالموقع بأشكال مختلفة مع إمكانية التحكم في الملمس واللون والشكل الن

إن استخدام الأحجار في الرصف يعطي إمكانيات وإشكال إضافة إلى قوة التحمل وعدم الحاجة إلى  : الأحجار -ب 

 تحملاو. ويعتبر الجرانيت من أخثر أنواع الأحجار   مستمرة. صيانة

و  استخداميعطي (: البلو  )الطوب  -ت  بيراو في  ك  البلو  أو الطوب الأحمر في رصف ممرات المشاة تنوعا

و للعوامل  والأشكالذوالمقاسات  الملمس والألوان  و مقاوما و قويا خما أن متطلبات الصيانة   الجويةذخما يعطي سطحا

 . ذا ما قورنت بمواد أخرىإ له قليل

أو الموازيي  أو البلاطات الفخارية في ممرات المشاة حيث يعطي   الرخامذ بلاطات  استخدام  يمكنالبلاط:  -ث 

و    ثيراو مع التنسيق ك ولكن يلاحظ أن ملمسها بصفة عامة لا يتلاءم   والألوانذبيراو في الأشكال والمقاسات  ك  تنوعا

 بيرة. ن المزدحمة والساحات الكك الخارجي وخاصة في الأما

التكاليف ويتناسب   ٢ من  بسم   الرمل من بطبقة  تغطى   بحيث   المشاة ممرات  في الرمل استخدام  يمكنالرمل:  -ج

الري الزائدة أو   ما أن مياهك بهاذ  ثرة نمو الحشائشكلونها مع اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليها 

 . الرمل ذل  الرياح الشديدة تجرف جزء من كالأمطار و

لذل    منهاذ المصنوعة والمادة  شكلها في تختلف  التي  القمامة وسلال   صناديق وتشمل: عناصر فرش أخرى -ح

ذل  التليفونات العامة  ك الحديقة.في تصميمها لكي تتوافق مع باقي العناصر في  فهي تحتاج إلى عناية خاصة

  الجويةذ ن المفتوحة وفي هذه الحالة يجب حمايتها من العوامل ك في الأما بائن أو بدونك يمكن أن توضع في 

ومبردات المياه يمكن أن تصنع من المعدن أو الخرسانة أو من  لها.  ومراعاة تحقيق الخصوصية الصوتية 

 إليها. لسهولة الوصول  المبانيذ ووضع لوحات إرشادية في مكان بارز 

  التركيز في  تسهم  فإنها  بالأمان  الإحساس  إعطاء في الإضاءة عنصر   لأهمية  بالإضافة: عناصر الإضاءة -خ

البنائية.   منشآت وغيرها من ال  والنوافيرذالجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات  على بعض العناصر 

وساحات المشاة يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءة عن أربعة أمتار مع إعطاء    ممرات  وبالنسبة لإضاءة

وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإضاءة أن تعمل    سلالم. التي تشمل على  عناية خاصة لإضاءة المناطق

 الآتي: على 

 . تحديد وتوضيح هوية الطريق والمكان من خلال التحكم في شدة ونظام الإضاءة  •

 المشاة.  وطرق السيارات  طرق  إضاءة  بين  التمييز  •

 . افية عند تقاطعات ممرات المشاةك توفير إضاءة  •
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 . الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية تركيز  •

 . إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار الضوئي  •

 . طبيعيةيراعى أن تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة ال •

والتكوينات المائية المختلفة عنصر جذب أساسي   النوافير  تعتبر )مسطحات مائية(: عناصر مائية 9/3/5

تصور حديقة أو ساحة عامة بدون الاستفادة من العناصر المائية    للمواطنين والزوار حيث أنه من الصعب 

أو بشكل معماري. خما ترجع أهمية استخدام   البر ذالطبيعية أو   فيها سواء بشكل طبيعي من خلال الشلالات 

تأثيراتها الجمالية والوظيفية وذل  من خلال شكل التكوينات    في الحدائق إلى والنوافيرالعناصر المائية  

بالإضافة إلى الدور الهام الذي تقوم به   صوتهذ  ة الماء الانسيابية وخرير كالمائية وجمال مظهرها وحر

النسبية. بالإضافة إلى ذل  يجب مراعاة   المسطحات المائية في تلطيف درجة حرارة الجو وزيادة الرطوبة

 الآتي: 

الري  نظام   يأخذ   أن  يمكن  الحارة المناطق  في مستمر  ري إلى تحتاج   التي الخضراء المسطحات  حالة  في -أ

 جمالي. عنصر مائي  كبالاعتبار في التصميم بحيث يتم إضافته 

  جمالي أو عنصر تشكيلي لذل  يجب أن يأخذ في الاعتبار  كتكويندور هام  النوافير غالبا ما تلعب   -ب 

 الماء.وضع النافورة في الفرالا بالنسبة لضوء الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على 

الاندفاع   والانسياب أو  والتدفقذ الرذاذذدراسة تأثير الماء من خلال الاستفادة من إمكانياته المتمثلة في   -ت 

 الأحواض. إضافة إلى سكون الماء داخل 

في   تعطي بعد جديد وتأثير جمالي إضافة إلى تأثير الماء لذل  يجب أخذها  النوافيرالإضاءة الليلية في   -ث 

 . النوافيرتصميمي هام في تصميم   كمعيارالاعتبار 

حدى عناصر التنسيق  إ  لتمثل  بالحديقة  النباتية  المجموعات  بين تستخدم  وهذه :قطع الصخور والحجارة 9/3/6

وتستخدم في تنسيق جزء ليمثل حديقة صخرية في الحدائق العامة أو أن تكون    القوية التي تصور الطبيعة 

وتستخدم أنواع عديدة من  تنسيقها. باستعمال الصخور في عناصر   ملها متخصصة وتمتاز كالحديقة بأ

  يراعىو  مختلفة.  الحجارة والصخور وخاصة الأحجار الجيرية والرملية والجرانيت بألوان وأشكال وأحجام 

وليست سائدة   وتكون الصخور مكملة لتأثير النباتات   الصخرية.  البساطة في استخدامها في تصميم الحدائق

مختلفة.   عليها خما تكون الصخور المستعملة في التنسيق متوفرة محلياو ومن نوع ولون واحد وبأحجام 

أنها  كالصخور ويتم توزيعها بطريقة منتظمة وطبيعية ويدفن ثلث حجم الصخرة في الأرض لتبد و وترص 

وتوزع الصخور المتماثلة في الحجم في مجموعات مختلفة الأحجام وفي مناطق    لها.للتربة أو امتدادا  مكملة

وقد توضع الصخور على سطح تل مرتفع أو   الإمكان. من بعضها حتى تقارب الطبيعية بقدر  غير قريبة

 للمنزل. الحديقة الصخرية وأن تكون مواجهة   منحدر تنشأ علية 

 : البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 9/4

على المستثمر الالتزام بتطبيق جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقهذ  يجب   -أ
وكذل  جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا  
المشروعذ والاشتراطات الفنية الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتذ وكذل  الالتزام بتعميم وكيل  

هـ بشأن الاشتراطات    1441/ 04/ 11( وتاريخ  4100130682الوزارة للشؤون الفنية المكلف رقم )
 الفنية للأنشطة البلدية. 

 كما يجب على المستثمر تطبيق جميع الاشتراطات والأدلة والكودات وبالأخص المذكورة في الجدول 

 الآتي:
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 الدليل أو الكود  م

 (  SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة )  1

 الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  -مقاييس مستويات الضوضاء -المقاييس البيئية  2

 مركز الملك سلمان لأبحاث الاعاقة-الدليل الارشادي للوصول الشامل  3

 اللوائح الصادرة عن وزارة الشؤون البلدية والقروية والاسكان وتحديثاتها وملاحقها   4

كان المشروع يحتوي على  )إنالرياضية  الاتحاداتاشتراطات وزارة الداخلية والهيئة العامة للرياضة وجميع  5

 البيئي الالتزامالمركز الوطني للرقابة على  اشتراطات رياضات(

الجهات المختصة ذات العلاقة حسب النشاط على سبيل المثال لا الحصر )الأمانة، الدفاع المدني، المرور،   6

 شركة المياه ..(

 الآتية: كود البناء السعودي وملاحقه   7

 (SBC-201) اصدار السعودي البناء كود -
- Saudi Construction Code (SBC 301-306) 
-  (SBC-401) Saudi Electrical Code 
- (SBC-501) Saudi Mechanical Code 
- (SBC-601) Saudi Energy Code 
- (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 
- (SBC-801) Saudi Fire Code 
- Urban design & public space guidelines 

 
 أخذ موافقات الجهات ذات العلاقة فيما يخص اشتراطات الملاعب وتجهيزاتها. 

 اعتماد التصميم الابتدائي: 
على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن   -1

يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون  
على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد  الأمانة/ البلدية  إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسبقة من 

 أدنى(: 
 إعداد مخطط للموقع العام موضحا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسية.  •
 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتها.  •
الصرف  - الهاتف -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  •

   الصحي(. 
 والتصميم.   عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج  •
 واجهات لكامل عناصر المشروع.  •
 ثلاثية أبعاد للمشروع.   مناظير للمشروع •
تقديم تقرير فني موضحا به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر التي سيتم استثمارها   •

 . الأمانة/ البلديةلاعتمادها من 
 للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.  استرشاديهعمل جسات  •
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.  •
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تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة   •
 وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها. 

 يجب أن يتم الأخذ الاعتبار المحددات التصميمية الآتية: 
 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع.  •

 إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الاتي كحد أدنى: 
جداول الأبواب  -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية  -قطاعات -واجهات -التصميمات المعمارية )مساقط  •

 .... الخ(.   مناظير ثلاثية أبعاد  الفرش الداخلي-تفاصيل الأرضيات -والشبابي  
جداول الأساسات مع  -مخططات الهيكل الخرساني -التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل التسليح  •

كامل الحسابات  -والمواد المستخدمة -وسائل الإنشاء -التفاصيل الإنشائية  -قطاعات الأعمدة  -تفاصيل التسليح 
 .الإنشائية لعناصر المشروع(  

مخطط تمديدات شبكة الكهرباء  -التصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام  •
مخطط توزيع الإضاءة  -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام -الخارجية 

نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال  -مخطط الاتصال والتحكم -مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق-
 اللازمة(. 

مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه والصرف  -التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف  •
جداول المواد -مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق -الصحي 

 والأجهزة(. 
 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع.  •

 والأمراض:مكافحة الآفات  9/4/1
و بإزالة الأجزاء المصابة  التييلتزم المستثمر بمكافحة الآفات والأمراض  .1 تظهر على النباتاتذ وذل  إما يدويا

وحرقها من الأفرع والأوراق بحيث لا يتغبر شكل الأشجار أو الشجيرات عن الشكل المطلوب أو باستخدام 
مـع اتخـاذ كافـة الأمانـة/ البلديـة  بالجهـة الفنيـة    أيالمبيدات الحشـرية بالنسـب والتركيـز المناسـب حسـب ر

شـهور علـى  3الاحتياطات اللازمة لمنع إصابة النباتات السليمةذ ويجب أن تتم عمليات الرش الوقائيـة كـل 
يجـب اسـتخدامها وتركيـز  التيالأقلذ وذل  بالتنسيق مع الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية لتحديد أنواع المبيدات 

 المبيدات الواجب استعمالها وأوقات الرش.
على المستثمر بعد ترسية المشروع بمدة شهر تقـديم برنـامج زمنـي لكامـل نطـاق المشـروع لأعمـال الـرش  .2

وكـذل  القيـام بأعمـال الـرش العلاجـي فـي حـال ظهـور أعـراض الأمانة/ البلديـة  الوقائي ويتم اعتماده من  
 الإصابة على أي من النباتات والمزروعات بنطاق المشروع.

 :الخضراءقص المسطحات  9/4/2
 حسب تعليمات الجهاز المشرف. رييجب على المستثمر تشكيل المجموع الخض .1

يـوم كحـد أعلـىذ ومنـع  15يجب على المستثمر قص المسطحات الخضراء باستخدام ماكينة القصذ وذل  كـل  .2
 تركه على المسطحات وتجميعه في أكياس تنقل إلى المقالب التي يحددها المشرف.

 كما يجب عليه ترقيع الأجزاء التي تتلف أو بالريزومات )العقل الجذرية(. .3

كما يجب إزالة الحشائش الضارة المتخللة داخل المسطحات الخضراء قبل البدء فـي عمليـة القـص بيـوم واحـد  .4
و. و أو يدويا  وتحديد أطراف المسطحات الخضراء مع المشايات ونهاية الأحواض خليا

إجراء عملية تهوية المسطحات الخضراء لضمان نفاذ مياه الري إلى منطقة الجذور باستخدام الأدوات الخاصة  .5
 بذل  مرة كل ثلاث شهور على الأقل.

 أن يحرص على نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص. على المستثمر .6

 :النظافةأعمال  9/4/3
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 فـييجب تنظيف الحديقة من مخلفات القص والتقلـيم والحشـائش والتربـة الزائـدة ونفايـات القمامـة ووضـعها  .1
ذل  نظافة الحديقـة مـن مخلفـات الـزوار   فيتأخير بما    أيأكياس ونقلها إلى المقالب المخصصة لذل  وبدون  

 . يومياوكذل  نظافة سلال المهملات وتغير أكياس النفايات الخاصة بها 
يجب تنظيف أحواض الأشجار وأحواض الزهور من المخلفات الزراعية والأحجار والتربة الزائدة ونقلها إلى  .2

 المقالب المخصصة لذل  بالمعدات الخاصة بنقل المخلفات الزراعية.

يجب تنظيف الممرات والطرقات والمشـايات المسـفلتة والمبلطـة والأرصـفة بكنسـها وغسـلها بالميـاه وإزالـة  .3
 الأحجار والأتربة والحشائش التي تنمو في الفراغات.

 بالحديقة. (إن وجدت ) النوافيريجب غسل وجلي وتنظيف  .4

مـع دهـان الأجـزاء الظـاهرة فـوق سـطح الأرض بـاللون   (إن وجـدت )يجب تنظيف خزانات المياه بالحديقـة   .5
 المناسب.

 بالحديقة. (إن وجدت )يجب تنظيف وغسل الكراسي وأماكن الجلسات  .6

 يجب غسل الأشجار والشجيرات بالمياه حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية. .7

 يجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال إن وجدت ودهنها بالألوان التي يوافق عليها المهندس المشرف. .8

 :الأشجارتسنيد وتدعيم  9/4/4
 الأشجار حديثة الزراعة ولم تتعدى سنتها الأولى  .أ
 :يليذل  ما  فيومراقبة استقامتها ويتبع  اج إلى تشجيع نمو الساق الرئيسيةتحت
حـال مـن الأحـوال إلا للضـرورة  أيتر  الأفرع والسـرطانات السـفلية تنمـو نمـواو طبيعيـاو وعـدم تقليمهـا بـ .1

 القصوى وبعد موافقة خطية من المهندس المشرف.

تسنيد النباتات بوضع سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيث نوع السنادة وعدد السنادات  .2
 وطريقة التسنيد.

 :يلييراعى في السنادات الخشبية ما  .3
سـم  4× 2يتصف بالمتانةذ مقـاس السـنادة   الذيتصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة من الخشب   .أ

 وبطول مناسب.
ســاق النباتــات نتيجــة تحركهــا  فــيتكــون أوجــه الســنادة الأربعــة ملســاء دون خشــونة حتــى لا تــؤثر  .ب 

 والاحتكا  بفعل الرياح.

 ألا يوجد بالخشب المصنوع منه السنادة أماكن تفرعات )عقد( حتى لا تكون سهلة الكسر. .ج

تكون السنادة مدببة من أسفل على شكل هرم رباعي مقلوب لسـهولة اختراقهـا للتربـة وبـدهن الجـزء  . د 
 السفلى بمادة البتومين لحماية الخشب مع التآكل بفعل الماء.

 .الأمانة/ البلديةيدهن الجزء العلوي من السنادة فوق سطح الأرض ببوية زيتية باللون الذي تحدده  .ه
 يكون ارتفاع السنادات مناسب لطول ساق الأشجار ويتم تغييرها كلما دعت الحاجة إلى ذل . .و

 :النباتات غسيل  9/4/5
يجـب غسـل النباتـات بـرذاذ قـوى مـن المـاء النقـي لإزالـة الأتربـة والمـواد الضـارة لإنعـاش النبـات مـن الأتربـة 

الفترة من أول مارس حتى نهايـة أكتـوبرذ بمـا لا يقـل عـن مـرتين إلـى   في  المتراكمةذ وتتم عملية غسيل النباتات 
و   مناسبةذعملية الغسيل    فيالماء المستعمل    فيخمس مراتذ ويجب أن تكون نسبة الملوحة   وأن يكون المـاء نظيفـا

وتتم عملية  ريتقوم بدفع الماء بقوة عن طريق بشبو مضخاتذمركب عليها  صهاريجوتتم عن طريق سيارات أو 
و لتوجيهات المهندس المشرف.  الغسيل طبقا

 :والجلسات الكراسي  9/4/6
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جميع الجلسات والكراسـي بجميـع أنواعهـا بصـفة دوريـة   (1

واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحيث تكون بشكل جيد بصـفة دائمـة وصـالحة للاسـتخدام خـلال كامـل مـدة 
 العقد.
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يجب على المستثمر القيام بأعمال إزالة الكتابات العشوائية من علـى الجلسـات والكراسـي باسـتخدام المـواد   (2
 الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات الحديدية أو الخشبية مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة   (3
 للدهان بخلاف ذل .

 :وأرصفةالممرات  9/4/7
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جميع الممـرات والأرصـفة مـن بـلاط أو بـردورات بجميـع  (1

أنواعها بصفة دورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات بحيث تكون بشكل جيـد بصـفة دائمـة وصـالحة 
 للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

  :المظلات  9/4/8
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع المظلات بجميع أنواعها بشـكل دوري )مـرة  (1

كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميـع مـا يلـزم لصـيانتها 
 حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

شـهور خـلال مـدة العقـد أو إذا دعـت الحاجـة للـدهان  6على المستثمر القيام بدهان جميع المظلات مرة كل  (2
 بخلال ذل .

 :المهملات سلال  9/4/9
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع سلال المهملات بجميع أنواعهـا بصـفة دائمـة  (1

بكل موقع من مواقع الحديقة أو كلما دعت الحاجة وتغييـر جميـع مـا يلـزم لصـيانتها حتـى تكـون بشـكل جيـد 
 وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكياس النفايات بشكل يومي.

 : اشتراطات الأعمال الصحية -ب
يلتزم المستثمر بتوفير كافة المتطلبات الصحية في الكافيهات والمطاعم وغيرها من الأماكن والحفاظ على الالتزام   •

بالمتطلبات الصحية التي تنطبق على المجمعات والمطابخ والمقاصف والمحلات التجارية السريعة وما شابه ذب  
 هـ وما يستجد عليها من تعديلات. 010/1413/ 11( بتاريخ  54715والصادرة بالقرار الوزاري رقم ) 

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة رقم   •
هـ في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة   5/1435/ 2( وتاريخ 1/11557/ 8)

 الهواءذ ومقاييس جودة المياهذ ومقاييس الضوضاء. 

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى   •
 المواصفات العالمية المعمول بها. 

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية السعودية المعتمدة  •
 ( لترات. 3بحيث تكون صناديق الطرد سعة ) 

 في حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الواردة في دليل الهندسة البيئية.  •

( فيا يخص التمديدات الصحية وبالخصوص   SBC-701الالتزام بتطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي )  •
و الحد الأدنى للتجهيزات الصحية بالمباني التجاريةذ والبنود رقم )    403.1الجدول رقم  ( الخاصة   409متضمنا

و  709.1( الخاصة بوحدات التخلص من فضلات الطعامذ والجدول رقم ) 413بغسالات الصحون ورقم )  (  متضمنا
 ( متضمناَ فواصل الشحوم في المطابخ  1003.3وحدات الصرف للتركيبات الصحيةذ والبند رقم ) 

 ( SBC-702الالتزام بتطبيق متطلبات كود الصرف الصحي الخاص السعودي) •

وعلى وجه  (  SBC- 201الالتزام بتطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناء السعودي العام ) •
 (  2902.1( والجدول رقم ) 29الخصوص الفصل رقم ) 

 يوصى بتركيب نظام تسخين المياه بالطاقة الشمسية في المباني الجديدة التي تحتاج إلى مياه ساخنة للمستخدمين.  •

•  . 

 القياسية السعودية المعتمدة استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات  •
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  -ت

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية  ث  للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة •
 للمطابخ ودورات المياه.  اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة 

 حسب تعليمات الدفاع المدني.  ارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق خمنةمخيجب توفير  •

وكذل  نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش  ذ  نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانلغ تركيب نظام متطور  •
إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية   التلقائي للمياهذ مع ضرورة توفير أجهزة 

 للدفاع المدني. 

ذل  والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم   يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية •
 وانتشاره من منطقة لأخرى.  الحريق  ث بطريقة تقلل من احتمالات حدو

إتباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة   في أماكن واضحة من المبنى ليتم (هروب )مخطط خلاء مخطط لغوضع  •
 الحريق. 

 يجب تأمينها في المشروع.  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي  •

للدفاع المدني وما يستجد عليها من   يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة  •
 تعديلات. 
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إنشاء وتشغيل  تقديم العطاء للمنافسة رقم لعام    الخاصة  نموذج 1/ 10
 (  )نموذج       وصيانة

 

 المحترم.     معالي / سعادة أمين  

إنشاء المتضمن رغبتكم     هـ    14         /     /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلى إشارة  
وصيانة   بوتشغيل  بمخطط  الجامعة  بطريق  مدينة في    الواقعة  2م   2118.28بمساحة    حديقة 

 . حي شرق نجران  نجران  
  الإيصال المرفق صورته واطلعنا على وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب  

 .  طبيعة معاينة تامة نافية للجهالةعلى ال شتراطات الخاصة بهذه المنافسةذ كما تم معاينة العقاركافة الا
 الموضح أعلاه بأجرة سنوية  الموقعلسعادتكم بعرضنا لاستئجار  / نتقدم 
ريال                        ( )                         قدرها )  في (  الموضحة  الأسعار  وحسب 

   الجدول التالي:

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(  إيجار المتر المربع ريال / سنة 
القيمة الإجمالية لكامل مدة  

 الاستثمار البالغة )( 

و   و  كتابة رقما  كتابة رقما

    

 الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة.  ❖

وتجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي بقيمة لا  
عن   )25تقل  السنوي  العطاء  قيمة  من  العائد  %  قيمة  سداد  حين  إلى  للتمديد  قابل  وغير  سارياً 

 ( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.الاستثماري عن السنة الأولى 

  المستثمر اسم

           رقم الهوية

 بتاريخ   صادرة من

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز البريدي   بص. 

  العنوان الوطني 

  البريد الإلكتروني

 
 

  الشركةاسم 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   من صادر 

  نوع النشاط 

  العنوان الوطني 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  بص. 

  البريد الإلكتروني
 

 الختم الرسمي             التوقيع

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

بموضوع   -2 الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  وجه    المنافسة اطلع على  وعلى 

 خاص: 

(  40152)لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم   (أ

 هـ. 1441/ 06/ 29وتاريخ  

  البلدية   الشؤونالصادرة من وزارة    الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير  (ب 

 . والإسكان  والقروية 

  والقروية   البلدية  الشؤون الصادرة من وزارة    شروط ومواصفات إنشاء ملاعب الأطفال (ج

 . والإسكان 

اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق    لائحة  (د 

وفي   بوزارة    ملاهي   مدنالعامة  المدني  الدفاع  مجلس  من  الصادرة  الأطفال  وألعاب 

 . الداخلية

لعام  للحدائق والتدخلات الحضرية    (TOOLKIT) يلتزم المستثمر كتيب المجال العام   (ه
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